TITOLOI
NORME GENERALI

Articolo 1
OGGETTO DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

L’ oggetto del regolamento Edilizio € la disciplina delle modalita costruttive, con
particolare riguardo a rispetto delle normative tecnico-estetiche, igienico-
sanitarie, di Scurezza e vivibilita degli immobili e delle pertinenze degli stess.

S applica dl'intero territorio comunae nel rispetto delle prescrizioni e norme
degli strumenti urbanistici comundi, delle leggi e regolamenti vigenti naziondi e
regiondi.

Articolo 2
COMMISSIONE EDILIZIA

La Commissione edilizia ha il compito di esprimere parere non vincolante a
fine del rilascio di concessioni edilizie per opere di particolare dimensione e
interesse e di atti urbanistici, come meglio specificato in successivi articoli.

La Commissione edilizia &€ formata da:

- Il dirigente dell’ ufficio tecnico o suo delegato, che la presiede;

- Da cinque Commissari uno per ciascuna delle seguenti categorie professiondi:
Ingegneri, Architetti, Geologi, Geometri e Periti Edili scelti sulla base di terne
proposte dai rispettivi ordini professionali.

- Esperto in paesaggio e in beni di valore storico/architettonico, individuato fra
ingegneri e architetti che abbiano maturato esperienze sul tema.

Un tecnico comunale relatore e senza diritto di voto anche con funzioni di se-
gretario partecipa a lavori della Commissione edilizia

| pareri obbligatori per legge (ASL, VVFF ecc) saranno acquisiti prima del
rilascio della concessione edilizia

| componenti sono nominati dal Sindaco.

In caso di rinuncia o di dimissoni di un componente elettivo dovra
essere sostituito seguendo la stessa procedura adottata per la nomina del
rinunciatario o dimissionario entro trenta giomi dalla comunicazione della ri-
nuncia o dimissioni.

Saranno consderati dimissionari i membri elettivi che senza giudtificato mo-
tivo per scritto, da comunicars entro la seduta successiva, risultino assenti per
tre sedute consecutive.
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| componenti elettivi dureranno in carica 2 anni e restano comungue in carica
per il tempo strettamente necessario alla nomina dei loro sostituti; possono anche
non risiedere nel Comune; non possono essere dipendenti dell’ Amministrazione
Comunale.

Lanomina puo essere reiterata a massmo unavolta

Articolo 3
ATTRIBUZIONI DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

La Commissione edilizia € chiamata ad esprimere un parere a responsabile
del provvedimento, come previsto dalla legge 493/93 e successive modifiche e
Integrazioni:

-sulla tutdla del’abitato e dd territorio e sul miglioramento funzionde e
formale del patrimonio edilizio esistente;

-sul valore formale, funzionae e tecnico dell’ opera progettata, sull’armonico e
corretto inserimento nell’ ambiente circostante;

In particolare la Commissione é chiamata ad esprimere un parere relativamente

-domande di concessione edilizia nelle aree urbane storiche

-domande di concessione edilizia per opere di particolare impatto, di norma
superiori amc 1.000;

-pratiche destinate al congiglio comunae: piani urbanistici comundli, piani
particolareggiati, piani di recupero e piani di lottizzazione a scopo edificatorio
egli dtri vari atti;

-revoca e varianti sostanziai di concessioni edilizie rilasciate e gia esaminate in
precedenza;

-competenze professionali

Articolo 4
PARERE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA
NON NECESSARIO

Il parere della Commissione edilizia non e richiesto per interventi edilizi di
scarsa entita, ogni volta che il responsabile del provvedimentonon lo ritenga
necessario.
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In particolare la Commissione edilizia non e chiamata ad esprimere parere nei
seguenti casi:

-interventi soggetti ad autorizzazione edilizia

-domande di concessione edilizia per opere di scarso impatto, di norma
inferiori amc 1.000;

-varianti in corso d’ operadi piccola entita;

-varianti in corso d opera articolo 15 L.47/85 purché non vi sia contrasto con
eventuali prescrizioni di concessione;

-concessioni ed autorizzazioni in sanatoria articolo 13 L.47/85 per interventi
che non modifichino in modo sostanziale le caratteristiche architettoniche
estetiche dell’immobile;

-proroghe motivate della concessione o dell’autorizzazione ove non sano
intervenute modifiche normative o regolamentari rispetto a momento del
rilascio originario;

-interventi per i quai I'istruttoria dell’ ufficio tecnico abbia gia rilevato la non
conformita ale normative vigenti ed abbia espresso parere negativo a rilascio
del provvedimento autorizzativo.

Articolo 5
PROCEDURE PER LE ADUNANZE
DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

La Commissione edilizia e convocata ndla sua sede abituae e s riunisce
ameno una voltaa mese e ogni voltail Presidente o ritenga opportuno.

La convocazione e scritta, deve pervenire ai commissari con un congruo anti-
cipo rigpetto adla riunione e puo riportare I’ elenco degli argomenti al’ ordine del
giorno.

Per la vdidita ddle adunanze deve intervenire dmeno la maggioranza dei
componenti e vi deve essere obbligatoriamente il Presidente.

Le decisioni sono prese a maggioranza del voti del presenti ed in caso di
parita prevale quello ddl Presidente.

| Commissari che siano drettamente interessati adla redlizzazione di un’ opera
non possono partecipare a lavori della Commissione.

| tecnici che hanno firmato i progetti esaminati dalla Commissione possono
essere sentiti per chiarimenti. Alle riunioni della Commissione edilizia possono
partecipare, senza diritto di voto, esperti invitati dal Presidente o richiesti della
Commissione stessa.
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Articolo 6
VERBALI

| verbai delle adunanze della Commissione devono indicare i pareri dati, |l
numero del voti favorevoli e di queli contrari e le eventuali dichiarazioni di voto
dei singoli commissari. Deve specificard, in ogni caso, se il parere e adottato a
maggioranza o al’ unanimita.

Quando la Commissione ritenga di non poter dare parere favorevole sui pro-
getti sottoposti al suo esame deve indicarne i motivi.

| verbali sono firmati dal Presidente, da Segretario e da componenti della
commissione.

Il parere espresso dala Commissione deve essere riportato, a cura del
Segretario, sugli atti istruttori della domanda o proposta per gli ulteriori
provvedimenti. | verbali delle adunanze della Commissione sono riuniti in ap-
posito registro, a cura del segretario della stessa.
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TITOLO I
DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI
ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI DIRETTI

Articolo 7
CATEGORIE DI INTERVENTO

Gli interventi di trasformazione edilizia ed urbanistica sono sottoposti ale leggi
nazionali e regionali vigenti in materia, S integrano con le Norme di attuazione del
P.U.C, con quelle del Piano Particolareggiato del centro storico che sviluppano e
articolano quelle ddl regolamento edilizio per gli interventi nell'area antica, e sono
compres nelle seguenti categorie:

-manutenzione ordinaria;

-manutenzione straordinaria;

-restauro e risanamento conservativo;
-ristrutturazione edilizia;

-ristrutturazione urbanistica;

-cambio di destinazione d’ uso;

-ampliamenti di edifici esstenti

-nuova costruzione;

-trasformazione ed utilizzo di manufatti condonati;
-depositi di materiale a cielo aperto;
-demolizioni ed opere di demolizione;
-interventi relativi a verde, a parchi, a giardini;
-interventi per opere provvisorie;

-interventi urgenti;

Articolo 8
MANUTENZIONE ORDINARIA

S definiscono interventi di manutenzione ordinaria quelli che riguardano opere
di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quele
necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esstenti.

Sono opere di manutenzione ordinaria

opere interne:

-riparazione, rinnovo e sogtituzione di intonaci, rivestimenti, pavimenti, infiss

e serramenti, impianti tecnologici (idraulico, eettrico, riscaldamento, igienico,

di ventilazione, del gas), apparecchi sanitari, canne fumarie,
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opere esterne:

-pulitura, ripresa parzide di intonaci, senza aterazione dei materidi e delletinte

es stenti;

-pulitura, riparazioni, sodtituzione e tinteggiatura degli infiss esterni, delle

recinzioni, dei manti di copertura, delle pavimentazioni esterne, di e ement

architettonici  (inferriate, bancali, cornici, zoccolature, gradini), senza
dterazioni dei tipi esstenti e ddlaforma;

-rifacimento parziale di rivestimenti esterni;

-ingtdlazione di candi di gronda e pluviali;

-riparazione o sodtituzione di grondaie, pluviai e canne fumarie, canne di

aspirazione, camini, senza aterazione della posizione e delle caratteristiche

dimensionali.

Sono assmilabili ad interventi di manutenzione ordinaria la messa in opera di
doppi infiss e le impermeabilizzazioni (guaine, lastre ondulate, trattamenti
impermeabilizzanti, guaine tagliamuro) senza che comportino modifiche di
sagoma e di dtezzadi lineadi gronda

L’intervento di manutenzione ordinaria € soggetto ala sola comunicazione
secondo i criteri di legge.

Articolo 9
MANUTENZIONE STRAORDINARIA

S definiscono interventi di manutenzione straordinaria le opere e le modifiche
necessarie per rinnovare o sostituire parti anche strutturali, fatiscenti, degli edifici,
per redlizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici, che non aterino
I volumi e le superfici delle singole unita immobiliari € non comportino modifiche
delle destinazioni di uso e aumenti di superficie utile.

Sono opere di manutenzione straordinaria:

opere interne:

-apertura e chiusura porte;

-demolizione e sostituzione di partizioni interne di qualsas materiae;

-rifacimento parziale o totale delle coperture, con il mantenimento della quota

di colmo e di gronda, dd manto di copertura e dele rdative finiture
preesistenti;

-demolizione, sostituzione solai;

-adeguamento dello spessore delle murature perimetrali, delle coperture e del

solal, a fini della coibentazione termica ed acustica;

-opere per redizzare ed integrare i locali per servizi igienico-sanitari e

tecnologici e le relative canne di esdazione;

-sottomurazioni ed interventi nel sottosuolo.
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opere esterne:

-rifacimento di finiture esterne e tinteggiature, con o senza modificazione di

materide e colori;

-rifacimento totale di intonaci;

-rifacimento 0 sostituzione delle coperture quando non rientranti negli

interventi considerati opere interne (come sopra definiti);

-sostituzione di elementi architettonici (inferriate, bancali, cornici zoccolature,

gradini) senza modificazione del tipi o dellaforma;

-consolidamento e rifacimento parziale di murature;

-ingalazione di cancdlli, ed inferriate;

-installazione di antenne paraboliche e trasmittenti, solo seindividuae;

-realizzazione di muri di sostegno e contenimento;

-rifacimento totale di recinzioni e pavimentazioni esterne, senza modificazione

dei tipi dei materidi, delle tipologie e dellaforma;

-apertura e chiusura di una porta o una finestra esterna;

-installazione e sostituzione di vetrine con aterazione de tipi, dei colori e dd

materidi;

-costruzione di nuove canne fumarie che interessino le pareti esterne de-

I edificio;

-redizzazione di manufatti esterni per la protezione di contatori del gas, di

impianti €elettrici, ecc. con eccezione dei singoli impianti relativi al’unita

immobiliare;

-costruzione di opere di alacciamento fognario;

L’intervento di manutenzione straordinaria, € soggetto a comunicazione di
asseveramento, nel rispetto delle norme Statai e regionai vigenti.

Articolo 10
RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO

S definiscono interventi di restauro e risanamento conservativo, qudli rivolti a
conservare |’organismo edilizio ed asscurarne la funziondita mediante un
Inseme sistematico di opere che, nel rispetto degli eementi tipologici, formai e
srutturali dell’ organismo stesso ne consentano destinazioni d'uso con
compatibili.

Tdli interventi comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli
elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze dell’ uso, I’ diminazione
degli dementi estranel al’ organismo edilizio.

L’intervento di restauro e soggetto ad autorizzazione, nel rispetto delle norme
datai e regiondi vigenti.
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L’intervento di restauro pud comportare una modifica del numero delle unita
immobiliari preesistenti solo dopo dimostrazione specifica della compatibilita
con le caratteristiche distributive, architettoniche e morfologiche dell’ edificio. In
guesto caso la concessione € onerosa in relazione alla dimensione delle nuove
unita immobiliari.

Articolo 11
RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

S definiscono interventi di ristrutturazione edilizia qudli volti a trasformare gl
organismi edilizi mediante un inseme sistematico di opere che possono portare
ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso da precedente, con 0 senza
aumento o recupero di superficie utile (recupero di soffitte, creazione di
soppal chi, spostamento di solai, ecc.).

Tdi interventi comprendono il ripristino o la sogtituzione di acuni eementi
codtitutivi dell’ edificio, la éiminazione, la modifica e I'inserimento di nuovi
elementi ed impianti.

Sono pertanto da considerars interventi di ristrutturazione edilizia

-la modifica del posizionamento di scale ed eementi distributivi verticali, con

dominiai o comuni.

-la creazione di nuova superficie utile, ottenuta anche attraverso diverso

posizionamento dei solai (per la parte oggetto dell’ intervento).

-il cambio di destinazione frale categorie di uso definite dal P.U.C;

-I"accorpamento a fabbricato di volumi accessori nel lotto o di piu unita

Immobiliari senza aumento di volume complessivo, attraverso la demolizione

degli stess elaloro ricostruzione.

-la demolizione e ricostruzione di drutture perimetrai e relativi volumi in

misura non superiore ad 50% del totde di esse. Qualora S superi tae

percentuale la demolizione deve prevedere una ricostruzione fedele e

I’intervento € considerato come nuova costruzione dal punto di vista degli

onei.

L’intervento di ristrutturazione e soggetto a concessione edilizia.

Articolo 12
RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

S definiscono interventi di ristrutturazione urbanistica quelli volti a sostituire
|’ esistente tessuto urbanistico edilizio con altro diverso, mediante un inseme
sistematico di interventi, che comportino anche la modificazione del disegno del
lotti, degli isolati e dellarete stradale.
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Tdi interventi riguardano:

-larazionalizzazione del parcdlario;

-il riordino planivolumetrico e funzionde ddl edificato, compreso |l
risanamento igienico-edilizio el ripristino degli edifici;

-la riorganizzazione e l'integrazione infradtrutturale (aitrezzature e servizi
urbani);

-il recupero e la vaorizzazione delle caratteristiche ambientali e culturali dela
zona oggetto di intervento.

L'intervento di ristrutturazione urbanistica € soggetto dla semplice
concessione edilizia seriferito ad un singolo edificio, fermi restando i preesistenti
rapporti urbanitici.

Quello riguardante un’area con piu edifici o con modifiche ai rapporti urbani-
stici, € soggetto a concessione edilizia dopo la preventiva approvazione di piani
di recupero o particolareggiati.

Articolo 13
CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO

Per destinazione d'uso s intende la funzione urbanistico-economica
prevalente svolta, assegnata ad un bene immobile sa dagli strumenti urbanistici
che dagli atti concessori. La destinazione d’'uso dei suoli e dei fabbricati deve
essere chiaramente indicata nei progetti di intervento edilizio diretto e nei piani di
attuazione.

E da considerars cambio di destinazione d’'uso il passaggio di una al’atra
delle seguenti categorie:

-resdenzide

-industride/artigiande

-direziondefterziario

-commerciae

-turisticalricettiva

-agricola e attivita ad connesse

S ha cambio di destinazione d'uso di un organismo quando s redizza tae
passaggio di categoria per pit del 50% della sua superficie utile.

Il cambio della destinazione d'uso, con o senza opere edilizie, € consentito
solo nell’ambito delle destinazioni ammesse nelle singole zone individuate dal
P.U.C. Qualora modifichi in modo sostanziale i caratteri dell’ organismo edilizio
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o qudlli della zona di piano e considerato trasformazione urbanistica ddl territorio
e per questo soggetto a concessione edilizia

Articolo 14
AMPLIAMENT!I DI EDIFICI ESISTENTI

S definiscono gli incrementi di volume e di superficie tes a migliorare la
funziondita degli edifici esstenti, che non determinano modifiche sostanzidi a
caratteri ddll’ edificio originario né aquelli degli spazi circostanti.

Quando il volume in aumento e piu del doppio del’edificio e modifica i
caratteri dell’ edificio originario e degli spazi circostanti, I’ intervento s configura
come nuova costruzione in relazione agli standard urbanistici: in questo caso il
rilascio della concessione edilizia € subordinato ala preesstenza di adeguate
opere di urbanizzazione primaria, oppure ala disponibilita del richiedente dla
redlizzazione o integrazione di quelle esstenti anche a scomputo degli oneri
CONCEessori.

Sono soggetti a concessione edilizia

Articolo 15
NUOVA COSTRUZIONE

S definiscono nuova costruzione le opere edilizie volte a redizzare nuovi edi-
fici e nuovi manufatti, ssa fuori che entro-terra, anche in seguito a demolizione
superiore a 50% di strutture perimetrai in edifici esistenti.

Il lotto di pertinenza di un edificio di nuova costruzione deve essere
chiaramente individuato dagli elaborati di progetto e non pud essere oggetto di
frazionamento in modo da produrre pit volume, aterando i rapporti urbanistici
di piano.

L’intervento di nuova costruzione e soggetto a concessione edilizia.

Articolo 16
TRASFORMAZIONE ED UTILIZZO DI MANUFATTI CONDONATI

La traformazione edilizia-urbanistica di manufatti condonati deve essere
finalizzata a recupero del degrado fisco e ambientale, d riordino edilizio ed
urbanistico dell’ area ed ala migliore integrazione con I’ ambiente circostante. In
caso contraio non € ammessa la ristrutturazione con demolizione e
ricostruzione.
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Quaora l'intervento di trasformazione produca un aumento del carico
urbanistico dell’area I'intervento s configura come nuova costruzione in
relazione agli standard urbanistici: in questo caso il rilascio della concessione
edilizia e subordinato alla preesstenza di adeguate opere di urbanizzazione
primaria, oppure alla disponibilita ddl richiedente dla redlizzazione o integrazione
di quelle esistenti anche a scomputo degli oneri concessori.

Articolo 17
DEPOSITI DI MATERIALI A CIELO APERTO

S definiscono depositi di materidi a cielo aperto gli spazi destinati a deposito
di materidle e manufatti edilizi, di cantiere, nonché gli spazi per deposito ed
esposizione di merci, con 0 senza vendita (roulotte, motorcaravan, autoveicoli
nuovi ed usati, materiai vari), con esclusone delle discariche regolate da
specifica normativa (DPR n. 915/1982 e successve modifiche e integrazioni)
deposito di carcasse auto, ferrivecchi.

Gli interventi, se non esclus nelle destinazioni di zona di P.U.C, sono
sottoposti a concessione edilizia.

Articolo 18
DEMOLIZIONI ED OPERE DI DEMOLIZIONE

S definiscono demolizioni interventi autonomi volti arimuovere, in tutto od in
parte, manufatti preesistenti.

Gli interventi di demolizione sono sottoposti ad autorizzazione. Le demoalizioni
di opere abusive ordinate dal Sindaco non sono soggette ad autorizzazione.

Articolo 19
INTERVENTI RELATIVI AL VERDE Al PARCHI Al GIARDINI

Gli interventi relativi d verde, a parchi, a giardini, quando costituiscono in-
tervento autonomo e comportano una modificazione a disegno ed ala struttura
ddl’impianto tipologico, sono soggetti ad autorizzazione.

Quando gli interventi costituiscono, invece, parte integrante di una piu com-
plessa opera edilizia ne seguono |’ iter.

Articolo 20
INTERVENTI PER OPERE PROVVISORIE
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Per far fronte ad esigenze improvvise, contingenti o stagionai, quae la
copertura con palloni pressostatici di impianti sportivi esistenti, e comungue
temporanee, possono essere realizzati manufatti provvisori.

Tai interventi sono soggetti ad autorizzazione edilizia, nella quale sa
espressamente indicata |la scadenza della stessa. Il soggetto autorizzato ad
installare il manufatto provvisorio, dopo deposito di cauzione stabilito
dal’anmministrazione comunale, di norma non inferiore d 10% ded vaore
dell’ opera, e tenuto a rimuovere lo stesso e aripristinare | area interessata entro
15 giorni successvi dla scadenza dell’autorizzazione, in caso di mancata
rimozione e rimessa in pristino I’amministrazione provvede direttamente in danno
ddl’inadempiente,

Articolo 21
INTERVENTI URGENTI

Gli interventi urgenti possono essere eseguiti sotto la responsabilita personae
del proprietario o0 avente titolo.

Entro 24 ore dal’inizio delle opere, s da comunicazione dei lavori a Sindaco,
specificandone la natura, I'entita e le ragioni per cui § € reso necessario
procedere con urgenza, alegando una esaustiva documentazione fotografica.

E fatto obbligo a proprietario o avente titolo di attivare, entro 15 (quindici)
giorni dalla comunicazione di cui a punto 2, la procedura necessaria per
I’ acquisizione dd titolo abilitativo al’ esecuzione delle opere.

Alladisposizione di cui a comma precedente puo fars eccezione per le opere
eseguite in assenza di attestazione di conformita in dipendenza di calamita
naturali o di avversita atmosferiche dichiarate di carattere eccezionale in base dle
normative vigenti.

Articolo 22
ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI DIRETTI

Gli interventi edilizi diretti, in funzione delle opere daredlizzare, S attuano con:
1) comunicazione per conoscenza;

2) asseveramento

3) denunciadi inizio attivita

4) autorizzazione edilizia

5) concessione edilizia

1) Comunicazione per conoscenza
Non sono soggetti ad acun provvedimento autorizzativo i seguenti interventi:
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-opere di urgenza e necessitaimmediata, eseguite su ordinanza del Comune
-demolizione di opere abusive ordinata dal Comune
-interventi di ordinaria manutenzione, per i quali é sufficiente fare da parte del
proprietario Comunicazione d Comune per lettera.
2) Asseveramento articolo 26 L .47/85
L’ esecuzione di opere interne ale costruzioni che non comportino modifiche
alla sagoma e a prospetti della costruzione, dla superficie uile, d numero di
unita immobiliari, ala destinazione d' uso, che non rechino pregiudizio ala statica
ddl’immobile e che rispettino le originarie caratteristiche costruttive, € soggetta
dla relazione di asseveramento di cui al’articolo 26 L.47/85 e successive
modifiche e integrazioni
3) Autorizzazione edilizia
Sono soggetti ad autorizzazione comunale | seguenti interventi individuati
dal’articolo 13 dellaL.R. 23/1985 come modificato dallaL.R 5/2003:
a) opere di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo;
b) opere di eiminazione dele barriere architettoniche in edifici edstent
consistenti in rampe o ascensori esterni, ovvero in manufatti che dterino la
sagoma dell’ edificio;
c) muri di cintao cancellate;
d) aree dedtinate ad attivita sportive e ricreative senza creazione di volumetria;
€) le opere costituenti pertinenzaai sens dell’ articolo 817 del Codice Civile,
f) revisone o indtalazione di impianti tecnologici a servizio di edifici o di
altrezzature esistenti e realizzazione di volumi tecnici che s rendano
indispensabili, sulla base di nuove disposizioni;
g) varianti aconcessioni edilizie giarilasciate come specificato nel successivo
articolo 29
h) parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del lotto su cui insiste il fabbricato;
i) leopered demalizione, i rinterri e gli scavi finalizzati ad attivita edilizia;
l) levasche di approvigionamento idrico ed i pozz;
m) |e opere oggettivamente precarie e temporanee
n) i pergolat ei grigliati;
0) le occupazioni stabili di suolo a titolo espositivo di stoccaggio a cielo
aperto;
p) I'instalazione di palloni pressodtatici a carattere stagionae
4) Denuncia di inizio attivita
Sono soggetti, in modo facoltativo, a denuncia di inizio attivita gli interventi
del precedente comma 3) con esclusione degli interventi di cui ale lettere 1),
0), p), fatto salvo quanto stabilito nel successivo articolo 29.
5) Concessione edilizia
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La concessione edilizia é disciplinata dall’ articolo 1 della L.10/77 e dalla L.R.
23/1985, articolo 3. le opere che comportano trasformazione edilizia ed
urbanistica del territorio sono subordinate a concessione da parte del Comune.

L e opere soggette a concessione edilizia quindi sono:

-modifiche di destinazione d’'uso con o0 senza opere edilizie, nel cas previdti

nel presente regolamento;

-ristrutturazione edilizia;

-ristrutturazione urbanistica;

-ampliamenti di edifici esistent;

-demolizioni con ricostruzioni;

-nuove costruzioni;

-opere di urbanizzazione, nel cas previsti nel presente regolamento;

-manufatti pertinenziai che determinano nuova volumetrig;

-interventi relativi a modifiche dell’ assetto idrogeologico e morfologico de

non s configurino come semplice sistemazione esterna

-sanatorie articolo 12 (art.13 L.47/85)

-varianti alle concessioni rilasciate, nel cas previsti nel presente regolamento.

Articolo 23
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Chi € interessato ad una lottizzazione, ad una concessione 0 autorizzazione
edilizia puo presentare domanda per ottenere il preventivo rilascio del certificato
di destinazione urbanisticardativo al’ area e agli immobili interessati.

Il certificato di destinazione urbanistica va rilasciato agli aventi titolo entro 30
giorni da ricevimento della richiesta da parte dell’ Amministrazione Comunae e
conserva validita per un anno dalla data dd rilascio a meno che non intervengano
modificazioni degli strumenti urbanistici vigenti.

Larichiestade certificato di destinazione urbanistica va corredata con estratto
della mappa catastale.

Il certificato, redatto secondo lo schema formulato dall’ ufficio tecnico
comunale, contiene, con riferimento alla localizzazione ddl’'immobile, tutte le
prescrizioni degli strumenti urbanistici vigenti che dovranno cogtituire parametro
di riferimento per la progettazione dell’ opera e potra essere alegato in copia
dl’atto della presentazione del progetto come riferimento nella successiva
Istruttoria tecnica.
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TITOLO 111
NORME PROCEDURALI

Articolo 24
DOMANDA DI CONCESSIONE EDILIZIA

La domanda di concessone od autorizzazione edilizia, da indirizzare a
Sindaco, deve essere compilata su carta da bollo, e dovraindicare le generdita, il
domicilio ed il codice fiscae de propriegtario o ddl’avente titolo d
provvedimento, nonché del progettista e, per quest’ultimo, il numero di
iscrizione al’ albo professionale.

Il comune in fase di presentazione di domanda di concessione edilizia verifica
I’ esistenza del titolo ad ottenere la concessione. Deve trattars dellatitolaritadi un
diritto reale, quali proprietd, usufrutto, enfitend, diritto di superficie, ma puo
anche scaturire da un accordo idoneo tra il richiedente ed il proprietario che
assicuri a primo la disponibilita dell’ area. L’ esistenza del titolo specifico dovra
risultare da apposita documentazione.

Nel caso della titolarita di diritto redle, sara sufficiente un certificato o una
dichiarazione sogtitutiva dell’ atto di notorieta

Nel caso di disponibilita dell’ area scaturente da un accordo con il proprietario
sara necessaria una copia del contratto debitamente trascritto.

Articolo 25
CONCESSIONE ED AUTORIZZAZIONE EDILIZIA
CARATTERISTICHE

La concessione edilizia o I’ autorizzazione di opere edilizie deve contenere;

1) legenerditaedil codicefiscale dd titolare della concessione;

2) la descrizione delle opere per le qudi s rilascia la concessione od auto-
rizzazione con riferimento agli elaborati che fanno parte integrante della con-
cessione.

Una copia degli eaborati, vidtati da Dirigente e numerati, € redtituita a
titolare della concessione o dell’ autorizzazione; una copia, pure vistata, deve
essere conservata presso |'ufficio tecnico comunale ed un'atra presso il
competente ufficio igiene del territorio della ASL;

3) I'ubicazione e I'identificazione catastae dell’immobile o dell’ area oggetto
di intervento;

4) dli estremi del documento attestante il titolo a richiedere la concessione;

5) indicazioni del parere favorevole della Commissione edilizia se necessario
0 motivazione esplicita con cui viene disatteso il parere sfavorevole della
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Commissone edilizia; gli estremi ddle autorizzazioni, visti, nulla-osta di
competenza di organi esterni al’ Amministrazione Comunae.

6) ladataentro la quale debbano essere iniziati ed ultimati i lavori;

7) I'entita del contributo commisurato a costo di costruzione e del contri-
buto per gli oneri di urbanizzazione, oppure la descrizione delle opere di ur-
banizzazione da redlizzare in via sostitutiva totale o parziae.

In ta caso il progetto o la perizia delle opere di urbanizzazione con il
relativo computo metrico estimativo dovra essere preventivamente approvato
dall’ organo comunale competente;

8) gli estremi dell’atto di convenzione, pubblico atto bilaterale di cessione
gratuita o di atri oneri assunti da titolare della concessione edilizia;

9) il termine entro il quale deve essere provveduto al ritiro della concessione e
indicato nella notifica del rilascio; trascorso tale termine la concessione
potra essere ritirata solo dopo il pagamento delle sanzioni previge ddle
vigenti disposizioni.

10) il “fascicolo del fabbricato” che sara curato e custodito dal proprietario o
titolare della concessione edilizia

La concessione edilizia puo essere trasferita ai successori od aventi causa die-
tro richiesta degli stess.

Le presenti disposizioni, in quanto compatibili, verranno applicate anche ale
autorizzazioni.

Articolo 26
RILASCIO DELLA CONCESSIONE EDILIZIA

Al momento della presentazione della domanda di concessione edilizia
I’ufficio abilitato a riceverla comunica dl’interessato il nominativo del
responsabile del procedimento.

L’ esame delle domande s svolge secondo I’ ordine di presentazione.

Entro sessanta giorni dalla presentazione della domanda il responsabile del
procedimento cura I'istruttoria, eventualmente convocando una conferenza di
sarvizi, e redige un a dettagliata relazione contenente la qualificazione tecnico
giuridica dell’intervento richiesto e la propria vautazione sulla conformita del
progetto alle prescrizioni urbanistiche ed edilizie. 1l termine pud essere interrotto
una sola volta = il responsabile del procedimento richiede al’ interessato, entro
quindici giorni dalla presentazione della domanda, integrazioni documentai e
decorre nuovamente per intero dalla data di presentazione della documentazione
integrativa. Entro dieci giorni dala scadenza del termine il responsabile de
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procedimento formula una motivata proposta all’autorita competente
al’ emanazione del provvedimento conclusivo.

In ordine a progetti presentati, il responsabile del procedimento deve
richiedere, entro il termine di cui d comma 2, il parere della commissione edilizia
se necessario. Qualora questa non s esprima entro il termine predetto il
responsabile del procedimento e tenuto comungue a formulare la proposta di
provvedimento e redigere una relazione scritta a responsabile del provvedimento
indicando i motivi per i quali il termine non e stato rispettato.

La concessione edilizia € rilasciata entro quindici giorni dalla scadenza del
termine di cui d comma 2, qualora il progetto presentato non sia in contrasto
con le prescrizioni degli strumenti urbanistici ed edilizi e con le adtre norme che
regolano lo svolgimento ddll’ attivita edilizia.

Decorso inutilmente il termine per I'emanazione de provvedimento
conclusivo, |'interessato pud, con atto notificato o trasmesso in plico
raccomandato con avviso di ricevimento, richiedere al’ autorita competente di
adempiere entro quindici giorni dal ricevimento dellarichiesta

Decorso inutilmente anche il termine di cui @ comma 5 I'interessato puo, nel
rispetto delle procedure regiondi, inoltrare istanza a presidente della Giunta
Regionde.

. Articolo 27
VALIDITA E DECADENZA DELLA CONCESSIONE EDILIZIA

Nell’atto di concessione sono indicati i termini di inizio e di ultimazione del
lavori.

La proroga puo avere luogo per fatti estrane alla volonta del concessionario
che siano riconosciuti con determinazione del Dirigente e su proposta istruita
dall’ ufficio tecnico.

Un periodo di tempo piu lungo di 3 (tre) anni per I’ ultimazione dei lavori puo
essere concesso in considerazione della mole dell’ opera da redlizzare, delle sue
caratteristiche tecnico-costruttive, delle particolari condizioni idro-geologichein
cui s opera; nel caso, infine, che g tratti di opere pubbliche o da redlizzare con
finanziamenti pubblici lacui eargizione da previsto in piu esercizi finanziari.

Qudorai lavori non sano ultimati nel termine stabilito il concessonario che
non puod usufruire di proroghe deve presentare istanza diretta ad ottenere una
nuova concessione: quest’ ultima dovra concernere la parte non ultimata,

L’entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche comporta la decadenza
della concessione, in contrasto con la previsioni stesse, i cui lavori non siano gia
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dati iniziati: in queste condizioni il termine di 3 (tre) anni per il completamento
delle opere non e derogabile.

Articolo 28 )
ACCERTAMENTO DI CONFORMITA

Le opere edilizie eseguite in assenza di concessione, in totae o parzide
difformita, con variazioni essenziai, in assenza di autorizzazione poOssoONo
ottenere la concessione 0 autorizzazione in sanatoria, quando siano conformi agli
strumenti urbanistici generai o attuativi approvati € non in contrasto con quelli
adottati sa d momento della redlizzazione dell’opera che d momento della
presentazione della domanda.

A tae fine il responsabile dell’abuso deve presentare apposita richiesta ai
send e per gli effetti dell’art. 16 dellaL.R. 23/85 e ddl'art. 13 della L. 47/85.

Articolo 29 )
DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA

Ladenuncia di inizio attivita pud essere inoltrata dal proprietario e deve essere
accompagnata da:

-una dettagliata relazione a firma di un progettista abilitato che asseveri la

conformita delle opere da redizzare agli strumenti urbanistici adottati o

approvati ed a regolamenti edilizi vigenti, nonché il rispetto delle norme

igienico - sanitarie;

-documentazione ed elaborati progettuali indicati per ogni tipo di opera

nell’ apposito alegato a presente regolamento;

-indicazione dell'esecutore e del direttore dei lavori.

La denuncia di inizio attivita presentata nei modi prescritti legittima il soggetto
interessato all'esecuzione delle opere in essa previste; i lavori potranno avere
Inizio decorso il termine di giorni venti e devono essere ultimati entro il termine di
tre anni dalla data di presentazione: quaora tale termine non da rispettato,
I'interessato potra inoltrare una nuova denuncia per il completamento delle opere.

L'interessato ha I'obbligo di comunicare d Comune 'ultimazione de lavori.
Alla comunicazione e dlegata una attestazione di conformita dell’opera a
progetto presentato.

| seguenti interventi possono essere subordinati ala denuncia di inzio attivita:

- opere di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo;

- opere di diminazione delle bariere architettoniche in edifici esstenti

consstenti in rampe 0 ascensori esterni, ovvero in manufatti che aterino la
sagoma dell’ edificio;
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muri di cinta o cancellate;

aree destinate ad attivita sportive e ricreative senza creazione di volumetrig;
le opere costituenti pertinenzaa sensi dell’ articolo 817 del Codice Civile,
revisone o ingtalazione di impianti tecnologici a servizio di edifici o di
atrezzature esstenti e realizzazione di volumi tecnici che s rendano
indispensabili, sulla base di nuove disposizioni;

varianti a concessioni edilizie gia rilasciate che non incidano sui parametri
urbanistici e sulle volumetrie, che non cambino la destinazione d' uso e la
categoria edilizia e non dterino la sagoma e non violino le eventuali
prescrizioni contenute nella concessione edilizia;

parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del lotto su cui insiste il fabbricato;
le vasche di approvigionamento idrico ed | pozz;

|e opere oggettivamente precarie e temporanee

| pergolati ei grigliati;

La facolta di cui dla denuncia di inizio ativita € data esclusvamente ove
sussistano tutte le seguenti condizioni:
a) gli immobili interessati non siano assoggettati ale disposizioni di cui ale

leggi 1 giugno 1939, n°1089, 29 giugno 1939, n°1497, e 6 dicembre 1991,
n°394, ovvero a disposizioni immediatamente operative del piani aventi la
vdenza di cui dl’at. 1-bis de decreto legge 27 giugno 1985, n°312,
convertito, con modificazioni, dala legge 8 agosto 1985, n°431, o dalla
legge 18 maggio 1989, n°183, non siano compres nelle zone omogenee A
di cui dl'at. 2 dd decreto ministeride 2 gprile 1968, pubblicato sulla
Gazzetta Ufficide n°97, dd 16 aprile 1968, non sano comunque
assoggettati dagli strumenti urbanistici a discipline espressamente volte alla
tutela delle loro caratteristiche paesaggistiche, ambientali, storico-
archeologiche, storico-artistiche, storico-architettoniche e  storico-
testimonidl;

b) gli immobili interessati Sano oggetto di prescrizioni di vigenti strumenti di

pianificazione, nonché, di programmazione, immediatamente operative e le
trasformazioni progettate non siano in contrasto con strumenti adottati.

L’ esecuzione delle opere per cui Sia esercitata la facolta di denuncia attivita &
subordinata alla medesma disciplina definita dale norme nazionai e regiondl
vigenti per le corrispondenti opere eseguite su rilascio di concessione edilizia
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Articolo 30 )
ESAME DELLA DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA

Ne termini di venti giorni dalla presentazione della domanda, il responsabile
de procedimento effettua gli accertamenti e verifica I'ammisshilita e la
conformita della denuncia.

Qualora la denuncia di inizio attivita risulti incompleta, per mancanza di
documenti necessari a corretto esame della pratica, € dichiarata inefficace
dal’ ufficio tecnico che provvede a dare immediata notizia a richiedenti e ad
archiviarla

Qudora la denuncia di inizio attivita risulti inammissibile o non conforme,
I’ ufficio tecnico diffidal’ interessato dal’inizio del lavori.

Per le opere ricadenti nell’ambito di applicazione dd DIgs. 494/96, ndla
denuncia €& contenuto I'impegno a comunicare a Comune |’ avvenuta
trasmissione al’A.SL. dela notifica preliminare di cui dl’art.11 ddlo stesso
Decreto Legidativo.

Ai fini delladichiarazione asseverata, il progettista assume la quaita di persona
esercente un servizio di pubblica necessita

I Comune quindi, entro 20 giorni dala presentazione della denuncia,
riscontrata |’ assenza di una o piu delle condizioni stabilite, notifica agli interessati
I’ordine motivato di non attuare le trasformazioni previste e, nel cas 9 fase
atestazioni del professionisti abilitati, ne da contestuale notizia al'autorita
giudiziariaed a consglio ddll'ordine di appartenenza

Articolo 31
ULTIMAZIONE DEI LAVORI
CERTIFICATO DI ABITABILITA E AGIBILITA
INIZIO DI ESERCIZIO DI ATTIVITA PRODUTTIVE

L’ interessato ha I’ obbligo di comunicare d Comune I’ ultimazione dei lavori.
Un professionista abilitato certifica la conformita dell’opera a progetto
presentato; il certificato € alegato ala comunicazione di ultimazione lavori.

La certificazione di abitabilita o di agibilita dell’ unita immobiliare &€ necessaria,
oltre che per le nuove costruzioni, anche:

- in conseguenza ddll’ esecuzione di lavori di restauro, ristrutturazione edilizia

o di ampliamento e che riguardino parti strurrurali degli edifici;
- in conseguenza ddll’ esecuzione di lavori di restauro, ristrutturazione edilizia
o di ampliamento contestuali a mutamento di destinazione d’ uso.
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Una volta ultimati i lavori, ne cas previsi dd comma 2, I'agibilita o
I’ abitabilita dei locdi e attestata da un professionista abilitato unitamente dla
conformita con il progetto e con le norme igienico-sanitarie. Entro trenta giorni
daladata di presentazione della domandail Dirigente puo disporre una ispezione
da parte degli uffici comunali, che verifichi I'esstenza dei requigti richiesti dla
costruzione per essere dichiarata  abitabile. In caso di  dlenzio
del’Amministrazione Comunae, trascord novanta giorni dala data di
presentazione della domanda, I’'abitabilita s intende attestata (articolo 41,
L.R.23/1985).

Il direttore dei lavori non puod comunicare I’ ultimazione del lavori stess se
" edificio non e stato completato anche con tutte le rifiniture esterne quali intonaci
e pitture.

Per I'inizio di esercizio di un'attivita resta fermo quanto previsto dal’ art. 48
del DPR 303/1956 e ddll’ art.216 dd Testo Unico delle Leggi sanitarie. A ta fine,
atraverso il Comune, I'interessato pud richiedere alle drutture tecniche
competenti in materia sanitaria ed ambientale pareri preventivi sugli eventudi
lavori edilizi dl’avvio del procedimenti di cui a presente titolo.

Articolo 32
INABITABILITA’

Il sindaco, quando ricorrono motivate ragioni in ordine ale condizioni
igieniche /o sanitarie di Sicurezza dei fabbricati, ordina la sospensione dell’ uso
del fabbricato o di parte di esso.

Tale ordinanza s applica anche nel caso di risultanza negativa conseguente
dl’ effettuazione di controllo a campione, in relazione a gravi difformitarispetto a
guanto previsto dal Regolamento Edilizio €/o dichiarato nella scheda tecnica
descrittiva.

Per |le abitazioni esstenti, il Sindaco pud dichiarare inabitabile un’alloggio o
parte di esso, quando ricorra dmeno una della seguenti Situazioni:

a) condizioni di degrado delle strutture e degli impianti tali da pregiudicare

I”incolumita degli occupanti;

b) dloggio improprio (sottotetto, seminterrato, box, edificio a grezzo);

c) insufficienti requisiti di superficie (S minima o di atezza);

d) insufficienti condizioni di aerazione (ventilazione ) ed illuminazione;

€) mancata disponibilita di acqua potabile;

f) assenzadi sarvizi igienidi;
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g) mancato alacciamento della fognatura, ove esstente, o ad atro idoneo
sstemadi trattamento delle acque reflue.

Articolo 33
PROGETTISTA, DIRETTORE DEI LAVORI E COSTRUTTORE

La progettazione delle opere edilizie deve essere firmata da tecnici abilitati in
materia ingegneri, architetti, geometri, dottori agronomi, periti iscritti ai rispettivi
Albi professonadi e ciascuno nel’ambito delle competenze fissate dala
legidazione,

|l titolare della concessione edilizia indeme ala comunicazione dell’inizio de
lavori deve natificare il nominativo e la resdenza ddl costruttore nonché quello
del direttore del lavori, quando questo e previsto dalla legge.

Il direttore dei lavori ed il costruttore a loro volta, mediante atti separati, de-
vono comunicare d Sindaco | accettazione dell’incarico prima dell’inizio delle
rispettive attivita

Ogni e qualsas variazione successva deve essere preventivamente
comunicata con lamodalita di cui sopra:

Il committente titolare della concessione, il direttore dei lavori, |’ assuntore dei
lavori sono responsabili di ogni inosservanza delle norme generai di legge e di
regolamento e delle modalita esecutive fissate nell’ atto di concessione.

Articolo 34
RITROVAMENTI ARCHEOLOGICI

Il titolare della concessione o autorizzazione, qualora venissero effettuati |
ritrovamenti di presumibile interesse archeologico, storico o artistico in seguito
dl’ esecuzione dei lavori, deve informarne le Soprintendenze ed il Sindaco, che a
suavoltarichiederal’ eventuae intervento degli atri Enti competenti.

| lavori, per parte interessata dai ritrovamenti, devono essere sospes per
lasciare intatte le cose ritrovate, fermo restando I'obbligo di osservare le
prescrizioni delle leggi specidi vigenti in materia

Nel caso in cui, a seguito delle prescritte indagini o durante |’ esecuzione dei
lavori g rinvenissero reperti archeologici per la cui savaguardia S rendesse
necessario, a giudizio della Soprintendenza, non eseguire, modificare o
comunque sottrarre al’ uso preventivato parte delle volumetrie utilizzate, S potra
consentire il recupero di tali porzioni indisponibili, purché s mantenga la stessa
destinazione d’' uso anche in deroga ai parametri urbanistici di zona. In tali cad |l
proprietario, dovra garantire, attraverso una convenzione con f Amministrazione
Comunale, la fruizione pubblica del luoghi e de ritrovamenti archeologici e la
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loro manutenzione periodica secondo le direttive impartite dalla Soprintendenza
Archeologica.

Articolo 35
VARIANTI AL PROGETTO

VARIANTI ESSENZIALI

Le varianti a progetto approvato possono essere essenziali e non essenziali.

Le varianti essenziadi comportano il rilascio, da parte del Dirigente, di una

nuova concessione edilizia, sostitutiva di quella precedente con 'indicazione di
nuovi termini di inizio e di fine dei lavori.

Sono varianti essenzidi, rispetto alla concessione per gli effetti di cui adla L.

28/02/1985 n°47:

a) il mutamento della destinazione d'uso che implichi variazione degli
standard previdti;

b) gli aumenti della cubatura rispetto al progetto approvato, superiori a 300
mc con esclusione di quelli che riguardino soltanto le cubature accessorie
e | volumi tecnici, cosi come definiti ed identificati dale norme
urbanigtiche ed edilizie comundi;

c) gli aumenti della superficie utile superiori a 100 mq;

d) gli scostamenti di entita superiori d 10% rispetto ala superficie coperta,
ala cubatura, dla superficie utile, a rapporto di copertura, a perimetro,
dl’atezza dea fabbricati, dla sagoma, dle distanze tra fabbricati e dai
confini di proprieta anche a divers liveli di dtezza, nonché rispetto ala
localizzazione del fabbricato sull’ area di pertinenza;

e) le violazioni delle norme in materia di edilizia antissmica quando non
attengano a fatti procedurali;

f) ogni intervento difforme da quanto concesso, ove effettuato su immobili
sottoposti a particolari prescrizioni per ragioni ambientali, paesaggistiche,
naturalistiche, geomorfologiche, paleontologiche, archeologiche, storico-
artistiche, storico-testimonidi ed etnologiche, da leggi nazionali o regiondl
ovvero dagli strumenti di pianificazione territoriale od urbanistica, nonché
effettuato sui mobili ricadenti in aree protette o in parchi idituiti in
conformita aleggi naziondi o regiondi.

VARIANTI NON ESSENZIALI

Tali varianti devono essere richieste e concesse prima della realizzazione delle
opereivi previse.

Sono varianti non essenzidi quelle ricadenti negli dtri cas ed in particolare
guelle definite in corso d' operaai sens dell’art. 15 della L. 47/85.
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Tali varianti non necessitano di preventiva approvazione, poOSSON0O essere
eseguite nel corso dei lavori, ma devono comungue essere richieste prima della
comunicazione di ultimazione del lavori. Per tai varianti, la richiesta deve essere
presentata in un'unica soluzione progettuale, anche successvamente ala
redlizzazione dei lavori e deve contenere la dichiarazione di un tecnico dotato di
abilitazione idonea rispetto al’intervento richiesto, in merito dla rispondenza
ddla variante dle ipotes di cui dl’art. 15 della L. 47/85: le varianti non ricadenti
nel cas di cui d comma 2 non comprese fra quelle sopradefinite in corso
d’ opera debbono essere richieste e concesse prima dell’ esecuzione dei relativi
lavori.

Le varianti non essenziai comportano il rilascio da parte del Dirigente di un
nuovo provvedimento autorizzatorio, che s affianca a precedente senza
modificarne i termini di inizio e di fine da lavori. Nel caso in cui la concessione
edilizia ha perso la sua vdidita verra rilasciata una nuova autorizzazione che ha
vaiditadi un anno dalla comunicazione dell’ avvenuta predisposizione.

La documentazione necessaria per larichiesta di approvazione di varianti € la
seguente;

a) per le varianti essenzidi la medesma di cui ad presente Regolamento

Edilizio;

b) per le varianti non essenzidi:

domanda a sindaco con:

- eaborati grafici nel quali Sano evidenziate le varianti richieste (colore gidlo
per le opere non eseguite o da demolire, colore rosso per quelle da
redizzare);

- gl dtri eaborati previsti da presente Regolamento Edilizio nel caso che la
variante incida sull’ impostazione del calcoli, relazioni, etc iniziali.

La mancata richiesta di approvazione delle varianti di cui a presente articolo
non comporta |’ gpplicazione delle norme previste dall’ art. 17 della L. 28/01/1977
n°10.

La richiesta e gli elaborati grafici devono essere firmati dal titolare della
concessione e dal progettista della variante e devono rispettare le norme vigenti
in materiadi bollo.

VARIANTI IN CORSO D’ OPERA

Non s procede ala demolizione ovvero al’ applicazione delle sanzioni di cui
agli articoli precedenti nel caso di redlizzazione di varianti, purché esse siano
conformi agli strumenti urbanistici e a regolamenti  edilizi vigenti e non in
contrasto con quelli adottati, non comportino modifiche sella sagoma né delle
superfici utili e non modifichino la destinazione d’'uso delle costruzioni e delle
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singole unita immobiliari, nonché il numero di queste ultime, e sempre che non s
tratti di immobili vincolati a sens delle leggi 1/6/1939, n.1089, e 29/6/1939, n.
1497, e successve modificazioni ed integrazioni. Le varianti non devono
comungue riguardare interventi di restauro, come definiti dal’art. 31 dellalegge
5181 1978, n. 457. L’ approvazione della variante deve comungue essere richiesta
prima ddlla dichiarazione di ultimazione lavori.

Articolo 36
SCHEDA TECNICA DESCRITTIVA: FASCICOLO DEL FABBRICATO

Per ogni immobile oggetto di intervento edilizio deve essere compilata o
aggiornata, se esistente, una scheda tecnica descrittiva articolata per le diverse
unita immobiliari che la compongono, sottoscritta da un tecnico abilitato
incaricato dal proprietario o dai soggetti aventi titolo al’ intervento edilizio. Tae
scheda € redatta sulla base di apposito modello predisposto dal Comune e
sottoscritta per gli effetti di cui al’ art. 481 del codice penale.

L a scheda deve contenere:

a) | dati catadtdi e urbanigtici utili dla esatta individuazione del’ immobile

stesso, con I eventuae riferimento dl’ unita edilizia originaria;

b) i dati metrici e dimensionai previsti da progetto e redizzati;

C) un quadro riepilogativo relativo a divers requisiti cogenti e raccomandati,

a livdli previsi dal Regolamento Edilizio per qud tipo di opera, a liveli
dichiarati in sede di progetto e ale prestazioni fornite dal’ opera redlizzata;
d) gli dementi utili dle verifiche in merito a requidti previsti dala normativa
vigente in materia di igiene e Scurezza nel luoghi di vitae di lavoro ed in
merito a quel requisiti conness ale prestazioni derivanti dalla vautazione
preventiva a send della e) ddl’ art. 19, primo commadelaL.R. n°19/1982
e successve modificazioni, nel caso di insediamenti destinati ad attivita
classificate a sens ddll’ art. 1 della L.R. 33/90 e successive modificazioni;

€) una relazione sottoscritta da un tecnico abilitato relaivo alo svolgimento
delle prove in opera eseguite ed a livelli di prestazione forniti dall’ opera
redizzata. Tde relazione riprendera quanto riportato nel programma delle
verifiche in corso d'opera e findi indicate nella relazione di progetto
presentata in sede di richiesta di concessione edilizia.

f) I’ elencazione cronologica degli interventi di rilievo sull’ edificio, sul lotto

ed a suoi impianti, con I'indicazione dell’ esecutore dei lavori.

Alla scheda dovra dtresi essere dlegata la certificazione di conformita, resa
dd direttore dei lavori, per gli effetti dell’ art. 481 del Codice Penadle, che attesti
che sano dtati regolarmente effettuati tutti i controlli in corso d opera e findi,
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prescritti da Regolamento Edilizio, che I'opera redizzata € conforme al
progetto approvato ed dle varianti autorizzate oltre che I avvenuto
prosciugamento dei muri e la salubrita degli ambienti.

Copiadella scheda e dei relativi alegati € conservata a cura del comune ed e
lasciata arichiesta dei soggetti aventi titolo.

Le operazioni di controllo e verifica dei requisiti che richiedono particolari
condizioni legati dla dagiondita e dl’uso, possono essere rinviate ed
effettuate nel periodo che, a giudizio dd tecnico incaricao, risulta il piu
idoneo. Per tali requisiti la scheda tecnica descrittiva, gia depositata, sara
completata con i dati mancanti entro e non oltre dodici mesi dala data del
primitivo deposito, pena | applicazione delle sanzioni previste con apposita
deliberazione.

Gli interventi soggetti ad autorizzazione con esclusione di quelli di restauro e
di risanamento conservativo €/o riguardanti attivita classificate, non sono
soggetti al’ obbligo della compilazione della scheda tecnica descrittiva, fatto
salvo I aggiornamento di quella eventualmente esistente.

In particolare, in cas di aggiornamento della scheda esistente, |a stessa verra
presentata d Comune unitamente alla dichiarazione di conformita di cui &
comma 3 per il rilascio dd certificato aggiornato di agibilita o abitabilita
secondo le procedure di cui a presente Regolamento Edilizio.

Nel caso in cui hon sia obbligatoria la compilazione della scheda deve essere
prodotta una dichiarazione ddl direttore del Lavori, per gli effetti dell’ art. 481
del Codice Penale, attestante che |opera redizzata € conforme a progetto
autorizzato.

Il fascicolo del fabbricato sara curato e custodito dal proprietario o titolare
della concessione dell’immobile
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TITOLO IV
DEFINIZIONI URBANISTICHE ED EDILIZIE

Articolo 37
VOLUME

Per volume dd fabbricato in progetto o da ampliare s intende il volume di
€sso, misurato vuoto per pieno e risultante dal prodotto della superficie coperta
per |’ altezza massima del fabbricato, nel rispetto del punto E della Circolare Ass.
20.3.1978, n°2-A e degli schemi grafici alegati e salvo quanto sotto indicato:

1) Nd caso che il fabbricato abbia superficie diversa ai vari piani e Sa

composto di corpi di fabbricati aventi altezze diverse, il volume del

fabbricato sara computato come sommatoria dd prodotto delle superfici per
le rispettive altezze lorde da calpestio a calpestio e per I’ ultimo piano nel caso

di copertura inclinata da capestio dla quota di intersezione tra la linea di

sottogronda e lalinea della facciata.

Nel caso di coperture particolari dove non € possibile vautare il punto di in-

tersezione tra la linea di sottogronda e la linea della facciata S prende come

riferimento la quota del punto di intersezione tra |’ intradosso del solaio di co-
pertura e la parete esterna, come da schemi dlegati;

2) Nel computo del volume non sara compreso quello corrispondente alle

chiostrine (spazi scoperti all’interno dell’edificio, che servono solo come

presad ariaedi luce);

3) “nel computo del volumi non vengono compres 1 volumi tecnici che non

possono comundue eccedere il limite dd 15% della volumetria massma

ammissbile.

Nel conteggio del volume sono sempre computate le scale, che devono essere

completamente racchiuse da involucro.

Non sono computate nel volume le scale esterne ala sagoma dell’ edificio e

aperte soltanto se prescritte per motivi di sicurezza dagli organi competenti e

se aggiuntive rispetto ale scale principali gia computate nel volume.

Sono tollerate le scale aperte e non sono computate nel volume le seconde

scale, esterne ala sagoma ddl’ edificio, di sviluppo non superiore a quello

necessario per accedere a piano superiore, solo se una prima scala principale

e dtata gia computata nel volume o se I’ edificio s sviluppa soltanto a piano

terra ovvero senza dtri volumi d piano superiore.

4) Nel caso di balconi, logge, terrazze:

a) | balconi scoperti, di profondita maggiore di ml 2,00 concorrono al
conteggio della superficie coperta;
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b) | balconi coperti concorrono a conteggio del volume e della superficie
copertase di profondita maggiore di ml 2,00;

c) Le terrazze coperte e aperte su due o piu lati concorrono a conteggio
del volume e della superficie coperta se di profondita superiore a ml
2,00;

d) Le logge chiuse su tre lati concorrono sempre a conteggio della
superficie coperta e del volume se:

- d piano tera, esterne dla sagoma ddl’edificio e di profondita
maggioredi ml 2,00;

- interne dla sagoma ddl’ edificio e di profondita maggiore di ml 2,00;
Le logge aperte su due lati lunghi concorrono sempre a conteggio del
volume e dedlla superficie copertase di larghezza minimamaggiore di ml
2,00;

Le logge aperte su tre o piu lati concorrono a conteggio del volume e
della superficie coperta se di profondita superioreaml 2,00;

€) Le vedute laterai di baconi e terrazze, di cui dl’articolo 906 C.C.,
dovranno essere impedite con chiusura di atezza massma di ml. 2,00
dal piano di capestio a piano superiore e di ml. 2,50 d piano terra.

5) Né caso di un didivello del piano di campagna non creato artificia mente,
il volume sara vautato a partire dall’ideale piano inclinato che unisce i due
punti a differente livello, come da schemi allegati.

6) Vespal ed intercapedini sotto il pavimento non sono computati ai fini del
calcolo del volume, per un’ atezza massmadi cm. 40.

7) | volumi a di sotto della quota di spiccato del fabbricati vengono
considerati nel calcolo delle cubature ad eccezione:

- de locai destinati ad autorimessa necessari per raggiungere gli standard

minimi di legge;

- dd volumi tecnici;

- dei locdi a cantinole, esclusivamente destinate come accessorio in misura
di non piu di una per ciascuna unita immobiliare ddl’ edificio di superficie
non superiore a mg 20.Mentre sono computati per la parte emergente se
degtinati ad abitazione, dttivita artigianade, commercide e smili.

8) Lapendenzade tetti non dovra essere superiore a 35% ed impostata a 20

cm dall’ estradosso dell’ ultimo solaio e lafalda di copertura
Non & ammesso il ribasso di gronda oltre I’ intradosso dell” ultimo solaio.
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Articolo 38
DEFINIZIONI DI VOLUMI

A) Volume utile (Vu): definito come somma del prodotti delle superfici utili per
le relative dtezze utili.

B) Volume lordo (VI): € il volume complessivo, misurato al’ esterno vuoto per
piene di tutte le parti costruite fuori terra, ddla linea di distacco dell’ edificio
dal terreno circostante con riferimento dla configurazione finde, dla
copertura compresa escluso i balconi aggettanti e |e terrazze scoperte.

C) Volume urbanistico (Vur): €il volume complessivo misurato al’ esterno vuoto
per pieno di tutte le parti costruite fuori terra, dallalinea di stacco dell’ edificio
dd terreno circostante con riferimento ala configurazione finde, ala quota
ddl’intradosso dell’ultimo solaio, esclus i baconi aggettanti. Sono
ricomprese nel computo del volumi le superfici chiuse lateralmente su tre lti
con profondita maggiore di ml 1,50 e gli ascensori.

D) Volume totale (Vt): € il volume geometrico complessivo misurato vuoto per

pieno di tutte le parti costruite fuori e dentro terra, dal piano di calpestio piu
basso alla copertura compresa, escluso i baconi aggettanti e le terrazze
scoperte, misurato al’ esterno.
E) Volume tecnico (Vtec): e il volume geometrico complessivo, misurato
all’ esterno vuoto per pieno di tutte le parti costruite nel limiti delle costruzioni
accessorie e nel rispetto dei distacchi previsti da Codice Civile. Sono
consderati volumi tecnici tutti i volumi che servono per effettive e
incomprimibili esigenze tecniche e tecnologiche come i sottotetti, | depositi
ddl’acqua, gli extra corsa degli ascensori e delle scale, gli impianti per il
riscaldamento €/o la refrigerazione (compres gli impianti che utilizzano fonti
energetiche alternative).

Nelle zone a destinazione produttiva I’ Amministrazione Comunale, su
proposta dell’ ufficio tecnico, stabilira con apposita delibera |I'denco dei
manufatti che rientrano nel volumi tecnici e le loro dimensioni massime.

F) Volume esistente (Ve): e il volume regolarmente assentito anche attraverso
concessione in sanatoria

Articolo 39
SUPERFICIE TERRITORIALE ( ST)

E I'area complessiva compresa in un ambito territoriale oggetto di piano
urbanistico attuativo.
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S riferisce quindi da ale superfici destinate dl’ edificazione, che a quelle
destinate ad impianti e attrezzature di interesse generde, dlaviabilita, ale opere di
urbanizzazione primaria e secondaria.

Articolo 40
SUPERFICIE FONDIARIA (S) E
SUPERFICIE MINIMA DI INTERVENTO (Sm)

E la parte di superficie teritoride destinata agli interventi edilizi abitativi o
produttivi e dle loro aree di pertinenza a netto di quele destinate al’uso
pubblico. Tale superficie deve essere chiaramente individuata nei progetti di
costruzione e risultera dala supeficie territoride deducendo le superfici per
opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

Qualsas superficie che dla data di adozione delle presenti norme sia gia di
pertinenza a costruzioni esistenti od autorizzate, non potra essere computata per
atre costruzioni, qualora la sua sottrazione venga ad dterare -per i fabbricati
esstenti od autorizzati- gli edifici e le prescrizioni di zona.

La superficie fondiaria dovra essere contigua ale costruzioni e non frazionata
né a cavalo di spazi o di aree pubbliche €0 di uso collettivo, risultando
comungue inammissibile il trasferimento di indici di fabbricabilita da aree non
facenti parte del lotto individuato dalla costruzione esistente o prevista.

Le sedi viarie private non cogtituiscono interruzione di continuita agli effetti
ddlavautazione della superficie fondiaria pertinente.

Non é consentita la costituzione di nuovi lotti urbanistici e la loro nuova
edificazione in lotti di supeficie rede inferiore a mq 200. Sono fatti salvi i lotti
urbanistici gia definiti formamente ed esistenti ala data di gpprovazione del
presente Regolamento Edilizio.

Per superficie minima di intervento (Sm) s intende I’ area minima richiesta per
poter attuare un intervento edilizio diretto.

Articolo 41
SUPERFICI E DEFINIZIONI VARIE

A) DEFINIZIONE DI SUPERFICIE.
Per la funzione abitativa, le superfici dei compless edilizi sono classificate in
Superficie utile (Su) e Superficie non residenziae (Snr);
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a) Supeficie utile abitabile (Su): e codituita dala superficie di pavimento
degli dloggi e degli accessori interni, misurata a netto det muri perimetrai e
di qudli interni, delle soglie di passaggio da un vano al’ atro, degli sguinci
di porte e finestre e delle scale interne la cui superficie in proiezione va
calcolata una sola volta ed inserita nelle superfici non residenziali (Snr);

b) Superficie non Residenzide (Snr): s intende la superficie netta risultante
dalla somma delle superfici non residenzidi di pertinenza dell’ dloggio quali
logge, baconi, terrazze praticabili, cantinole e soffitte, e di quelle di
pertinenza dell’ organismo abitativo quali androni di ingresso, porticati liberi
(escluso queli di uso pubblico), volumi tecnici, rimesse o0 posti macchina
coperti, centrali termiche anche singole quando ubicate in locai non
abitativi, misurate a netto di murature, pilastri, tramezzi, sguinci e vani di
porte e finestre. Sono esclusi dal calcolo e quindi non computabili nella
Shri locdi sottotetto aventi altezza virtuale (calcolata come rapporto V/S)
inferioreaml 1,40

c) Superficie complessiva (Sc): e data da Sc=Su+60% Snr
Per le funzioni direzionali, produttive, aberghiere, agricole, le superfici
sono classificate in superficie utile netta (Sn) e superficie accessoria (Sa);

d) Superficie utile netta (Sn): € codtituita dalla somma ddlle superfici nette di
tutti i piano fuori ed entro terra, compreso i locali destinati al personale di
sarvizio e di custodia, nonché i locali adibiti, ad uffici, acondizione che gli
stess sano funzionali al’ esercizio ddl’ impresa;

€) Superficie accessoria (Sa): s intende la superficie netta destinata a servizio
ddl’attivita quali tettoie, porticati, scale, vani ascensore e montacarichi,
centrae termica, eettrica, di condizionamento ed ogni atro impianto
tecnologico necessario ad miglioramento delle condizioni di lavoro e
dell’ambiente;

f) Superficie totale (Stot): e data da St=Sn+60% Sa

B) SUPERFICIE LORDA (SL)

E codituita dalla somma ddle supefici lorde di tutti i piani fuori terra
comprensive del muri perimetrai e di qudli interni, esclus i balconi aggettanti e le
terrazze scoperte.

C) SUPERFICIE COPERTA (SQ)

E daa ddla proiezione orizzontde de fili esterni delle strutture e del
tamponamenti perimetrai, esclus quelli sotto il livello del suolo, | porticati,
compres i volumi aggettanti chius.
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D) RAPPORTO DI COPERTURA (Q)
Il rapporto calcolato in percentude (So/S) riferito a tutte le opere edificate
(Sf:Superficie fondiaria).

E) DEFINIZIONE DI SAGOMA

E’ lafiguradefinitadal contorno esterno dell’ edificio (compreso bow-window
esclus sporti aggettanti, balconi inferiori aml 1,50) con riferimento a proiezioni
dasul piano orizzontale che sui piani verticali.

F) SVILUPPO DEL FRONTE

Per sviluppo di un fronte s intende la proiezione dell’ingombro massimo del
fabbricato, vautato ortogonalmente ala viabilita prospettante il lotto.

Nel caso di lotti il cui perimetro e codtituito da una figura composta, anche da
linee curve, il perimetro dd lotto a fini dela vautazione dd fronte s deve
assmilare ad una figura poligonale circoscritta dla figura rede avente numero di
lati non superiore a cingque.

G) DEFINIZIONE DI PIANO DI UN EDIFICIO

a) Piano di un edificio: si definisce piano di un edificio lo spazio
racchiuso o0 meno da pareti perimetrali, compreso tra due solai, limitato
rigpettivamente dal pavimento (estradosso del solaio inferiore, piano di
calpestio) e dal soffitto (intradosso ddl solaio superiore). 1l soffitto pud
presentars orizzontale, inclinato o curvo.

b) Posizione del piano rispetto a terreno: per definire la posizione di un
piano rispetto a terreno circostante (fuori terra, seminterrato, interrato)
S assume la quota atimetrica di un suo eemento di riferimento
(pavimento o soffitto) rispetto alla quota del terreno circostante (cosi
come risulta modificato in seguito ale opere di Ssstemazione ), misurata
alla linea di stacco del’edificio. In caso di terreni con pendenza
uniforme o con pendenze variabili lungo il perimetro ddl’edificio s
assumono rispettivamente la quota media o la media tra le medie. Nél
caso di edifici le cui pareti perimetrai risultino separate dal terreno
mediante muri di sostegno con interposta intercapedine (scannaf0sso)
di lunghezza inferiore al’ atezza dell’ intercapedine, s considera linea di
stacco dell’edificio il limite superiore della intercapedine (bocca dello
scannaf0sso).

c) Piano fuori terra o piano terra: 9 definisce piano fuoriterra il piano
ddl’edificio il cui pavimento s trovi in ogni suo punto perimetrale ad
una quota ugude o superiore a quella del terreno circostante cosi come
risulta modificato anche in seguito ale opere di sstemazione.
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d) Piano seminterrato: s definisce piano seminterrato il piano dell’ edificio
che abbiail pavimento sotto la quota del terreno ed il cui intradosso del
solaio (soffitto) S trovi in ogni suo punto perimetrale ad una quota
uguale o superiore a ml 0,70 rispetto a terreno circostante misurata
sullalineadi stacco dell’ edificio.

€) Piano interrato:s definisce piano interrato il piano di un edificio il cui
soffitto s trovi in ogni suo punto perimetrale ad una quota ugude o
inferiore a quella del terreno circostante, intesa come linea di stacco
ddl’edificio. Sono inoltre assmilati a piani interrati e considerati tali |
piani seminterrati con quota del soffitto sopraelevata rispetto alaquota
del terreno circostante di una misura inferiore, anche in un solo punto a
ml 0,70.

f) Soppaco: s intende la supeficie ottenuta mediante I'interposizione
parzide — non superiore a 40% della superficie sottostante — di una
struttura orizzontale in uno spazio chiuso. Tae superficie né caso in
cui Sia praticabile dovra delimitare uno spazio con un’adtezza media
interna di ml 2,00 e dovra essere computata ai fini del calcolo delle
superfici finestrate. Nel caso di atezze media inferiori a ml 2,00, il
soppalco potra essere destinato a locale di sgombero non praticabile.
Qualora tutta o parte della supeficie sovrastante o sottostante sia
utilizzata per creare uno spazio chiuso con esclusione del vano scalail
vano ottenuto e considerato a sé stante.

H) DEFINIZIONE DI ALTEZZE

a) Altezza utile dei locdi (Hu): € data dd|’ dtezza misurata da pavimento a
soffitto. Ne locali con dementi drutturali a vista, |'dtezza utile s
determina calcolando |’ altezza fino al’intradosso degli stess elementi
srutturai. Nel locali aventi soffitti inclinati ad una pendenza, | dtezza
utile s determina calcolando I'dtezza media risultante dalle dtezze
minima e massma della parte interessata. Nei locali con soffitti inclinati
a piu pendenze o curvi, ldtezza utile s determina calcolando I’ dtezza
virtuale data da rapporto VwSu dove Vu e il Volume utile e Su la
relativa superficie utile.

b) Altezza del piani (Hp): € data ddlla differenzatra la quota ddl pavimento
di ciascun piano e la quota del pavimento del piano sovrastante. Per
|’ultimo piano ddl’edificio S misura dal pavimento al’intradosso del
soffitto o della copertura. In tale misura non s tiene conto delle travi e
delle capriate a vista. Quaora la copertura sa afalde inclinate il cacolo
dell’ altezza g effettua come al punto precedente.

c) Altezza ddle fronti (Hf): € data per ogni fronte dala distanza fra la
quota del marciapiede, ovvero la quota della linea di stacco dell’ edificio
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nella sua configurazione finde (nel caso di terreno inclinato lungo il
fronte 9 considera la quota media) e la piu ata delle seguenti quote,
con esclusione dei manufatti tecnologici:

- intradosso del solaio sovrastante I’ ultimo piano che determina Su;

- linea di gronda (per gli edifici con copertura inclinata fino a 35%)
intesa come intersezione tra intradosso del piano inclinato con il
piano di facciata;

- lineadi colmo (per gli edifici con copertura inclinata maggiore del
35%);

- sommitadel parapetto o elementi Smilari posti con continuita, aventi
I’ altezza superiore aml 1,20 (per gli edifici con copertura piand).

d) Altezzamassma (Hm): e lamassmatrale Hf dd fabbricato.

|) DEFINIZIONE DI DISTANZA E DI INDICE DI VISUALE LIBERA

Le distanze S misurano su di un piano orizzontale a partire dal perimetro ddla

superficie coperta del fabbricato comprensiva di eventuai elementi aggettanti

superiori aml 1,50 e comungue nel rispetto del distacchi minimi del Codice

Civile.

d) Digtanza dai confini di proprieta o di zona (D1): € la distanza minima
intercorrente tra il fabbricato ed il confine di proprieta, di zona, o stradale;

b) Diganza tra edifici (D2): e la distanza minima intercorrente tra edifici
prospicienti ;

c) Diganza tra pareti finestrate (D3): € la distanza minima assoluta
Intercorrente tra pareti, di cui ameno una finestrata;

d) Indice di visuae libera (ivl): € il rapporto tra la distanza tra le varie fronti
del fabbricato dai confini di zona, di proprieta, dai cigli stradai e I'altezza
dale fronti stesse (D/Hf). In corrispondenza degli angoli del fabbricato, le
zona di visuale libera che non devono sovrappors, relative a due fronti, s
raccordano con linea retta.

Articolo 42
INDICE DI FABBRICABILITA FONDIARIO (IF)

Per indice di fabbricabilita fondiario s intende il numero massmo di metri
cubi che possono costruirsi in ogni metro quadrato di superficie fondiaria
pertinente:

|F =V/SF (mc/mQ)
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Articolo 43
INDICI TERRITORIALI

a) Indice di fabbricabilita territoride (IT): per indice di fabbricabilita territoride
g intende il volume urbanistico massimo, espresso in metri cubi, costruibili
per ogni mq. di superficie territoride St.

b) Indice di urbanizzazione territoriale (Ut): esprime la superficie utile massma
realizzabile per ogni ettaro di superficie territoride (mg/ha).

c) Indice di utilizzazione fondiaria (Uf): esprime la superficie utile massma
realizzabile per ogni mq di superficie fondiaria (mag/ma)

Articolo 44
LOTTO INTERCLUSO

Costituisce lotto intercluso una superficie, non superiore a 800 mq, circoscritta
da aree edificate o facenti parte di altra zona omogenea, 0 detinate a viahilita,
purché non contigua con altra area inedificata appartenente ala stessa zona
omogenea.

Articolo 45
DISTANZA DALLE STRADE

Per distanza dalla strada s intende la lunghezza del segmento minimo con-
giungente il corpo piu avanzato del fabbricato o di parti di esso (esclus gli ag-
getti di copertura e gli dlementi decorativi di sporgenza minore a ml.1,50; le
terrazze aperte su tre lati) ed il ciglio ddlla strada, come definito al’ Articolo 2 del
D.M. 01/04/1968 (G.U. 13/4/1968 n.69) e da nuovo codice della strada

La sede stradale va considerata non nella sua attuale consistenza ma in quella
prevista nelle tavole del vigenti strumenti urbanistici.

Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nel successivo comma nel
caso che cio sia espressamente consentito negli elaborati degli strumenti urba:
nistici in vigore od a condizione che g tratti di opere da redlizzars attraverso
interventi urbanistici preventivi.

Entro il perimetro dei centri abitati la distanza dal filo stradale non potra su-
perare |'dlineamento esistente quando non S stipuli convenzione tra tutti |
frontisti di una strada o tronco di strada con I'intervento del comune per
aretrare lalinea di fabbrica dala linea stradale, in modo da evitare la formazione
di muri nudi di frontespizio. Chi tuttaviaintendesse arretrare il proprio fabbricato
dalalineadi strada, potra chiederne il permesso a Comune il quale lo accordera
solo quando risulti garantito che 9 adotteranno tutti i provvedimenti necessari
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per evitare che rimangano scoperti muri nudi di frontespizio, provvedendo ad
una razionale ornamentazione del fianchi delle case laterali che per effetto
ddI’ arretramento rimangono esposti alla pubblica vista.

Chi fabbrica in arretrato rispetto ala linea stradale deve mantenere la facciata
parallela a detta linea ed in caso diverso deve adottare una disposizione che
I’ Amministrazione Comunae giudichi rispondente ai concetti informatori del
PUC speciamente nei riguardi dell’ estetica.

In ogni caso s dovra provvedere ad una decorosa sistemazione della zona in
arretramento.

Se 'arretramento s fa a partire dal suolo, I’ dtezza massma del’ edificio
arretrato sara determinata in base a contesto urbano, aggiungendo alla larghezza
ddla via quella ddlla zona di arretramento. Di questa maggiore larghezza non
potranno beneficiare i proprietari degli edifici di fronte per dare a questi una
maggiore dtezza

Fuori dal perimetro del centri abitati vale quanto previsto dal D.M. 01/04/1968
e dal nuovo codice della strada.

Articolo 46
DISTANZA TRA | FABBRICATI

Per distanza trai fabbricati s intende la lunghezza del segmento minimo corn-
giungente il corpo pit sporgente del fabbricato (esclus gli aggetti delle coperture
e degli elementi decorativi di sporgenza minore e ml.1.50 e le terrazze aperte su
trelati ) el’edificio prospiciente.

In particolare s precisa:

1) Per i nuovi edifici € prescritta in tutti 1 cas la distanza minima di m 10 tra

pareti finestrate e pareti di edifici antistanti anche non finestrate.

L’ obbligo del rispetto della distanza opera tra costruzioni che s fronteggino

anche solo in parte: non opera invece quando le costruzioni pur trovandos

da bande opposte dla linea di confine non abbiano acun tratto
reciprocamente antistante;

2) E ammessa la costruzione sul confine di pareti non finestrate nel caso in cui

tra i confinanti S stabilisca una convenzione, per atto pubblico, in base ala

quale venga assicurato il rispetto della distanza prescritta tra gli edifici fron
teggiantis oveil confinante realizzi un intervento edilizio;

3) E ammessa la costruzione in aderenza a pareti non finestrate di edifici

e stent;

4) Per gli interventi sul patrimonio edilizio esistente sono ammesse le distanze

inferiori a quelle indicate a punto 1 dd presente articolo od ale disposzioni

del DM 1444/1968, se previste nel piano particolareggiato del centro storico;
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5) Sono ammesse distanze minori in caso di Piani attuativi, a sens di quanto
disposto dal’ ultimo comma dell’ articolo 9 del DM n. 1444/1968.
Ladisposizione non s applicanel seguenti casi:

a) per sopradevazioni di edifici esstenti a distanza inferiore a ml.10 da
fabbricati circostanti (esclus gli edifici in aderenza);

b) per pareti antistanti, appartenenti allo stesso edificio;

c) in fronte a fabbricati od a parti di ess, che risultassero eseguiti abus-
vanente o difformemente da autorizzazioni rilasciate, e per le qudli
I’ Amministrazione Comunale non abbia gia provveduto ala definizione del
documento sanzionatorio, sostitutivo della demolizione;

d) a manufatti per impianti tecnologici a servizio dd territorio di modesta
entita (cabine dettriche, impianti telefonici, cabine di decompressione della
rete del gas, ecc.);

€) a manufatti per la rete da percors pedondi e ciclabili (sovrappass e
relative rampe, scale mobili, ecc. percors sopraglevati, ecc);

f) dle strutture d arredo urbano (chiostri, gazebi, pensline di attesa per il
servizio di trasporto pubblico, cabine, opere artistiche, ecc.)

g) a manufatti completamente interrati, i quali quindi possono essere
redizzati, fatte sdve le comuni norme di Sicurezza, anche in aderenza a
confini;

h) ale pensline in genere ed a box prefabbricati a blocco, a servizio di
strutture di arredo stradale;

1) a volumi tecnici;

) alle strutture di sostegno di pergolati, tendoni, ecc;

m) quando il manufatto antistante sia un box, od una semplice tettoia aperta o
porticato aperto, 0 comunqgue qualsiasi manufatto di modeste dimensioni, ad
un solo piano, destinato a garage o ripostiglio, o quando I'oggetto di
concessione €/0 autorizzazione sia una pertinenza del fabbricato principae
appartenente alla stessa proprieta;

n) in presenza porte tamburate e/o di finestre lucifere;

0) nel caso di due pareti fronteggiantis entrambe non finestrate, s applicano
esclusivamente le norme ddl codice Civile e comunque non inferioream 3 dd
confine di proprieta;

p) nel caso di pareti gia finestrate di edifici esstenti a distanza inferiore a ml.
10.00 da edifici fronteggianti € consentita I’ apertura di ulteriori finestre su
dette pareti.

7) quando tragli edifici e interposta una strada pubblica
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Articolo 47
DISTANZA MINIMA DAI CONFINI

Per distanza minima dai confini 9 intende la lunghezza da segmento minimo
congiungente il corpo piu sporgente del fabbricato (esclus gli aggetti del co-
perture e degli elementi decorativi di sporgenza minore ml. 1,50 ) ed il confine
prospiciente .

Di norma la distanza minima degli edifici dai confini dovra essere pari dla
meta della distanza previda tra edifici, dalle prescrizioni di zona e potra essere
variata solamente nel caso in cui trai confinanti S stabilisca una convenzione, per
atto pubblico, in base ala quale venga assicurato il rispetto della distanza
prescrittatra gli edifici fronteggiantis.

Articolo 48
LARGHEZZA MINIMA DEI FRONTI

Nelle zone urbanistiche di completamento, ristrutturazione ed espansione, la
larghezza del fronti del fabbricato su spazi 0 strade pubbliche non pud essere
inferiore aml 10,00, né sono concesse sopraglevazioni di edifici aventi un fronte
di larghezzainferiore.

Sono tuttavia consentite nuove costruzioni e sopraglevazioni con fronte
inferiore a ml 10,00 d fine di completare il fronte stradde, sa nelle zone
territoriali omogenee per le quali gli strumenti urbanistici consentano la
sopraglevazione e sia quando gia esistono, sullo stesso fronte strada, edifici con
caratteristiche tipologiche ai quali fare riferimento in relazione ale dtezze ed dle
linee architettoniche. In tale evenienza il progetto de nuovo fabbricato dovra
essere corredato di planovolumetrico ned quale dovra essere evidenziato
I’inserimento della proposta nel fronte stradale interessato. Le disposizioni del
presente articolo non s gpplicano nelle zone A.

Articolo 49
TOLLERANZE COSTRUTTIVE

Sono da consderars nell’ ambito di tolleranza e non costituiscono pertanto
abusivita le difformita verificates in sede di costruzione, a condizione che non
eccedano, per singola unitaimmobiliare, I’ 1% delle misure prescritte.

Latolleranza di cui sopra non e applicabile relativamente dle disanze minime
frai fabbricati e dai confini prescritti dalla vigente normativa ed dl’ allineamento
dei fabbricati e per le misure lineari minime ed i requisiti minimi di cui a presente
regolamento.
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La tolleranza non € ammessa nel caso di edifici vincolati dal Digd n°42 ddl 22
gennaio 2004.
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TITOLOV
NORME TECNOLOGICHE E CARATTERISTICHE DEI LOCALI

Ar\ticolo 50
SALUBRITA DEL TERRENO

E' vietato redizzare nuove costruzioni in terreni che sano stati utilizzati come
deposito di materidi insalubri (immondizie, letame, resdui organici, cisterne per
olii e combudtibili ecc.) se non dopo aver risanato completamente il sottosuolo
corrispondente.

Se il terreno ndl quae s intendono redlizzare opere edilizie € soggetto al’in-
vasione di acque supeficiali o sotterranee S deve procedere preventivamente ala
redlizzazione di adeguati drenaggi.

Articolo 51
IMPERMEABILITA' E SECCHEZZA DEGLI EDIFICI

Qualsias edificio deve essere adeguatamente isolato dall’ umidita del suolo e
da qudla derivante da agenti aimosferici ed 1 muri devono risultare
Intrinsecamente asci utti.

Tutti gli dementi codtitutivi dell’ edificio devono poter cedere le eventudi
acque di condensazione e permanere asciutti.

| locali abitabili posti a piano terreno, indipendentemente dalla quota del pa
vimento rispetto a terreno circostante, a sistemazione avvenuta, devono avere il
piano di calpestio isolato mediante solaio 0 vespaio aerato.

Quaorai locali abitabili risultino anche parzidmente a di sotto della quota del
terreno circostante, deve essere prevista un intercapedine aerata che circondi |
locali in oggetto per tutta la parte interessata.

Legrigliedi aerazione di queste intercapedini non devono presentare pericolo
per i pedoni e devono essere sicure in relazione ale eventuali condizioni di uso a
CuUi POSSONO essere sottoposte.

Per i locai non abitabili posti d livello del terreno o seminterrati € anmessa la
costruzione di vespaio semplice non aerato. Il solaio del locdi, abitabili e non,
deve essere sempre posto ad un livello superiore a quello della falda freatica, od
aqudlo di massma piena del sstemafognario di scarico.

Possono fare eccezione le sstemazioni di edifici esistenti qualora sa
dimostrata I'impossibilita di perseguire le soluzioni tecniche citate in rapporto ala
conservazione ed dla valorizzazione delle caratteristiche ambientali, funzionali e
tecnologiche preesistenti e di valore o interesse storico-architettonico; il progetto
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dovra indicare dlora le soluzioni dternative adeguate a perseguimento dei
requigiti citati.

Articolo 52
ENERGIA ELETTRICA EIMPIANTI ELETTRICI DEGLI EDIFICI

Qualsas edificio deve essere dlacciato ala rete pubblica di distribuzione
ddl’energia eettrica, fatti salvi 1 cad in cui il fabbisogno eettrico sa
integralmente soddisfatto mediante I'uso di fonti energetiche rinnovabili o
assmilate.

In tutti i cas in cui un impianto eettrico, per potenzidita, tipologia o
dimensione degli ambienti, Sia soggetto al’obbligo della progettazione ai sens
della legge 46/90, la documentazione tecnica prevista ddla legge deve essere
depositata presso i competenti Uffici Comunali prima dell’inizio dei lavori.

Articolo 53
RIFORNIMENTO IDRICO DEGLI EDIFICI

Quasias fabbricato deve essere provvisto di acqua potabile distribuita in
modo proporzionale d numero del locdi abitabili, cosi da garantire un regolare
rifornimento per ogni unitaimmobiliare.

Qualora gli edifici abbiano locai abitabili con il pavimento a quota tale che
non possa essere garantita una regolare erogazione, devono essere dotati di
gpparecchiature per il sollevamento dell'acqua.

Il locale destinato ad accogliere I'impianto di sollevamento dell’ acqua deve
avere pavimento e pareti facilmente lavabili, caditoia di raccolta delle acque di
lavaggio, reticella antinsetti ale aperture ed a tubo di troppo pieno, serbatoio di
materiae idoneo a venire in contatto con aimenti e con copertura sigillata

Articolo 54
IMPIANTI TERMICI E
ISOLAMENTO TERMICO DEGLI EDIFICI

Gli impianti termici sono soggetti ai controlli, ale verifiche, a provvedimenti di
prevenzione, ale norme contro I’inquinamento atmosferico disposti dai Ministri
della Sanita, del Lavoro, ddl’ Interno, nonché ale disposizioni sul contenimento
dei consumi energetici richiamate nel presente Regolamento Edilizio.

Gli impianti termici devono essere progettati e redizzati secondo le
disposizioni dellalegge n°46/90 e del Regolamento di Attuazione di cui d D.P.R.
n°447/91 nonché dellalegge 10/91 e del Regolamento DPR 412/93.
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Ai sens ddl’art. 7 ddla legge 46/90 le imprese ingtallatrici sono tenute ad
eseguire gli impianti a regola d arte utilizzando alo scopo materiai pariment
eseguiti aregola d arte.

Inoltre per il controllo di idoneita dei materiai impiegati nella costruzione s
applicail regolamento di cui d DPR 246/93

Gli edifici di nuova costruzione o risultanti da interventi di ristrutturazione
urbanistica devono essere redlizzati nel rispetto delle norme vigenti in materia di
contenimento del consumi energetici, con particolare riferimento allaL. 10/91 ed
a D.P.R. 412/93.

Gli interventi sugli edifici esistenti che interessino strutture a contatto diretto
con |'esterno sono sottoposti al’ obbligo, di procedere all’isolamento termico
delle medesme secondo | parametri tecnici di cui alaTabellaA ddlal. 10/91.

Articolo 55
ISOLAMENTO ACUSTICO DEGLI EDIFICI

Gli edifici di nuova costruzione o risultanti da interventi di ristrutturazione
urbanistica devono rispettare le prescrizioni della Legge 26 ottobre 1995 nr. 447
e de rdativi Regolamenti di attuazione, nonche le adtre norme eventualmente
vigenti in materia di isolamento acustico per specifiche attivita.

Anche in assenza di specifica normativa di riferimento, gli edifici di nuova
costruzione devono essere progettati e codtruiti adottando tecniche e materiali
atti a garantire sufficienti livelli di isolamento acustico. | materiali e le tecniche da
Impiegare devono garantire un'adeguata protezione acustica degli ambienti per
guanto concerne :

-i rumori di calpestio, di traffico, di gestione e di uso di impianti comungue

installati nel fabbricato;

-i rumori e suoni aerel provenienti da alloggi contigui e locali e spazi destinati a

sevizi comuni;

-i rumori provenienti dalle coperture, anche nel caso di pioggia o grandine;

-i rumori provenienti da attivita lavorative.

Articolo 56
ASCENSORI, MONTACARICHI E PIATTAFORME ELEVATRICI

Gli impianti di sollevamento di persone e di cose per mezzo di ascensori, di
montacarichi, di scde mobili e smili devono essere progettati e redlizzati
secondo le disposizioni della legge 46/90 e ddl regolamento di Attuazione di cui
a DPR 447/91.
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Ai sens ddl’art. 7 ddla legge 46/90 le imprese ingtallatrici sono tenute ad
eseguire gli impianti a regola d'arte utilizzando alo scopo materidi pariment
eseguiti aregola d arte.

Inoltre per il controllo di idoneita dei materiai impiegati nella costruzione s
applicail regolamento di cui a DPR 246/93
Per ascensori e montacarichi devono essere rispettate le disposizioni di cui dle:

-legge 24/10/1942 n°1415, “Impianto ed esercizio di ascensori € montacarichi

IN servizio privato”;

-DPR 24/12/1951 n°1767, “Regolamento per I esecuzione della legge n°1415

dd 24/12/1942 concernente I'impianto e |'esercizio di ascensori e

montacarichi in servizio privato”;

-DPR 27/04/1955 n°547, “Norme per la prevenzione degli infortuni sul

lavoro’;

-DPR 29/05/1963 n°1497, “De Regolamento per gli ascensori e de

montacarichi in servizio privato”;

-Circolare Minigteridle dd 29/04/1966 n°80 “Quesiti riguardanti norme sugli

ascensori e i montacarichi”;

-Circolare Minigeride dd 05/12/1966 n°89, “Secondo gruppo di pareri del

C.N.R. in applicazione del D.P.R. 1497";

-Decreto del Ministro dell’Interno del 01/02/1986 “Norme di sicurezza

antincendio per la costruzione e I’ esercizio di autorimesse e smili”;

-Decreto del Ministro per il coordinamento delle politiche comunitarie del

28/11/1987 n°586 “Attuazione della direttiva n°84/528/CEE rdativa agli

gpparecchi di sollevamento e di movimentazione e loro elementi costruttivi”;

-Decreto del ministro per il coordinamento delle politiche comunitarie del

09/12/1987 n°587 “ Attuazione delle direttive n°84/529/CEE e 86/312/CEE

relative agli ascensori eettrici

Articolo 57
CLASSIFICAZIONE DEI LOCALI DI ABITAZIONE

In funzione delle loro caratteristiche dimensionali e costruttive i locali ad uso
abitativo s distinguono:

L ocali di abitazione

Sono locali di abitazione quelli che soddisfano le caratteristiche minime perche
possano essere adibiti ad uno specifico uso abitativo. | locali di abitazione s
disinguono in permanenti € non permanenti. Sono locali di abitazione
permanente quelli adibiti a funzioni abitative che comportino la permanenza
continuativa di persone, quali: camere da letto; soggiorni e sale da pranzo; cucine
abitabili; studi privati, saotti ed dtri us assmilabili a queli sopra eencati. Sono

Regolamento Edilizio PUC — Aggior nato a seguito delle Osservazioni adottate dal
Consiglio Comunale con Delibera n®62 del 22/12/2005

Pag. 47



locai di abitazione non permanente queli adibiti a funzioni abitative che non
comportino la permanenza continuativa di persone, quali: spazi di cottura, servizi
igienici, spazi di dismpegno e collegamenti verticali ed orizzontdi interni dla
singola unita immobiliare, dispense, guardaroba, lavanderie e smili.

L ocali non di abitazione

Sono locali non di abitazione quelli divers dai precedenti che possono essere
adibiti esclusvamente a funzioni accessorie alla residenza che comportino
presenza solo sdtuaria di persone, quali: soffitte e spazi sottotetto ad esse
assmilabili, cantine, ripostigli e smili.

Articolo 58
DIMENSIONAMENTO E CARATTERISTICHE
DEGLI| ALLOGGI E DEI SINGOLI LOCALI

La superficie utile minima degli alloggi, ad esclusone di qudli esstenti e
regolarmente assentiti, o di quello ottenuto per cambio di destinazione non puo
essere inferiore amg. 45.

Ciascun aloggio dovra essere costituito ameno da un soggiorno, una cucina
0 angolo cottura, una camera da letto ed un servizio igienico. | vari spazi
costituenti |’alloggio non devono necessariamente essere ddimitati da pareti ad
eccezione del servizi igienici.

L e stanze da | etto debbono avere superficie non inferiore adi mq. 9.

La cucina, quando costituisce vano indipendente ed autonomo dal soggiorno,
non dovra avere superficie inferiore a mg. 9 ed essere dotata di propria
finestratura, atrimenti dovra essere collegata a locae di soggiorno mediante un
vano privo di infiss.

Quaora la funzione di cucina conssta in un semplice spazio di cottura
ricavato nel soggiorno (e non sia quindi autonoma e distinta dal medesimo) non e
richiesto il rispetto di acun specifico parametro dimensionale, fermi restando
quelli prescritti per il locale di soggiorno.

Le paeti della cucina e da sarvizi igienici dovranno essere rivestite di
materide a superficie liscia e impermesbile per unadtezzaminimadi ml 2

La stanza di soggiorno non dovra di norma avere superficie inferiore a mq.
14. Qualora lo spazio di cottura Sa ricavato direttamente nella stanza di sog-
giorno la superficie minima della medesma dovra essere incrementata di mq.
1,50.

Ogni dtro locale adibito ad abitazione permanente non pud comungque avere
superficie inferiore amg. 9.
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La dotazione minima di impianti igienici a servizio di un dloggio e costituita
da vaso, bidet, lavabo, vasca da bagno o doccia. Detta dotazione minima puo
essere soddisfatta tramite uno o piu locali, sempre che Sano riservati
esclusivamente a servizi igienici.

| servizi igienici non possono avere accesso direttamente dalla cucina o dallo
spazio di cottura, dal soggiorno o da ambienti di lavoro. L’ eventuale spazio di
dismpegno deve essere interamente ddimitato da pareti. | locai adibiti a servizio
igienico non possono avere superficie inferiore amg. 2,50 e larghezza inferiore a
ml. 1,20. Nel caso di pit serviz igienici ndla stessa unita immobiliare detti vaori
minimi sono riferiti d singolo servizio igienico.

Esclusvamente d fine di migliorare le condizioni igieniche de fabbricati
esstenti nelle zone omogenee A e B, e consentita I’ apertura di finestre nel vani
privi di luci dirette a distanze inferiori ale prescrizioni specifiche, purché ne
rispetto delle disposizioni fissate a riguardo dal codice civile e nel rispetto di un
INserimento armonico.

Negli interventi di restauro e ristrutturazione edilizia da eseguirs sugli edifici
ricadenti in centro storico le indicazioni del presente articolo possono essere
derogate ogni qualvolta cio risulti non compatibile con la conservazione delle
caratteristiche ambientali, tipologiche, costruttive ed architettoniche dd manu-
fatto.

Quando le caratteristiche tipologiche dei locali non destinati ad abitazione
diano luogo a condizioni che non consentano di fruire di ventilazione naturde, s
dovra ricorrere dla ventilazione meccanica mettendo aria opportunamente
captata e con requiditi igienici confacenti.

E’ in ogni caso da assicurare I' aspirazione di fumi, vapori, esalazioni nel punti
di produzione (cucina, gabinetti, etc) prima che s diffondano.

Tutti i locdi terreni destinati ad abitazione devono essere cantinati 0 muniti di
vespaio di altezza non minore di ml 0,30 ed avere, in quest ultimo caso, il loro
calpestio di ameno ml 0,40 sul piano di Sistemazione esterna.

Si fa eccezione per i fabbricati Situati sul terreno acclive per i quali € ammesso
che il pavimento del locai terreni destinati ad abitazione possa parzialmente
trovars fino aml 1,00 sotto il piano di sistemazione esterna, purché le pareti
Interrate Sano separate dal terreno circostante da intercapedine di ameno ml 0,60
e profonda ameno ml 0,30 sotto il livello del pavimento.

E’ vietato costruire fabbricati per uso di abitazione contro ridzi montuos o
terrapieni se non a distanza, dal dglio inferiore del pendio o scarpata, pari
ameno ad un terzo ddl’ dtezza dd riadzo con minimo di ml 4,00.

Se il fabbricato non dovra essere adibito ad uso di abitazione esso potra essere
addossato al rialzo montuoso o terrapieno, previa costruzione di- opportuni muri
di sostegno, con i relativi candi di drenaggio per I’ allontanamento delle acque.

Regolamento Edilizio PUC — Aggior nato a seguito delle Osservazioni adottate dal
Consiglio Comunale con Delibera n®62 del 22/12/2005

Pag. 49



Articolo 59
ALTEZZA DEI LOCALI

L’ atezza libera dei locali destinati ad abitazione permanente non deve essere
minore di ml. 2,70. Nel caso di soffitti non piani la minima altezza ddl locale non
deve ma essere inferiore a ml. 1,80. Nel caso di soffitti piani che presentino
discontinuita di atezza tra una parte e I'dtra del locae, I'adtezza in corrispon
denza della parte pitl bassa hon deve essere inferiore aml. 2,40.

L’ dtezza libera del locai di abitazione non permanente non deve essere mi-
nore di ml. 2,40. Nel caso di soffitti non piani la minima atezza ddl locale non
deve mai essereinferiore aml. 1,80 el’ dltezza media non inferiore amt. 2,40. Nél
caso di soffitti piani che presentino discontinuita di tezza tra una parte e I'dtra
del locae, I’ atezza in corrispondenza della parte piu bassa non deve essere infe-
rioreaml. 1,80.

Negli interventi di restauro e ristrutturazione edilizia del patrimonio edilizio es-
stente € consentito il mantenimento di dtezze inferiori a quelle prescritte nei
commi precedenti, sempre che I’'intervento non comporti una riduzione delle a-
tezze preesistenti, legittimamente redlizzate.

Negli gess interventi € inoltre consentita la redizzazione di servizi igienici con
dtezza media inferiore a quella prescritta ogni qualvolta |’unita Sia dotata di
ameno un altro servizio completamente conforme ale prescrizioni del presente
Regolamento.

La minima altezza degli spazi sottostanti ai soppalchi non deve essere minore
di ml. 2.20; dmeno la medesima minima atezza deve intercorrere tra il pavimento
finito del soppalchi ed il soffitto finito del locali ove i soppalchi sano destinati
dlapermanenza di persone.

La superficie del soppalchi non deve essere superiore ad un terzo di quelladel
local e soppal cato.

Articolo 60
ILLUMINAZIONE DEI LOCALI

Negli edifici di nuova costruzione tutti i locdi di abitazione permanente de-
vono usufruire di illuminazione naturale diretta.

Ciascun vano di abitazione permanente deve avere superfici finestrate in mi-
sura non inferiore a 1/8 della superficie de pavimento. Detto rapporto potra
essere ridotto ad 1/12 per i locali sottotetto la cui illuminazione Sia conseguita
tramite finestrature piane o semipiane (lucernari o finestre in falda).
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Per i locdli di abitazione non permanente non e richiestailluminazione naturde
diretta e per i medesmi € anche ammesso il ricorso dla sola illuminazione artifi-
cide.

Le prescrizioni di cui a presente articolo trovano applicazione anche per gli
edifici esstenti, limitatamente allo specifico intervento progettato. E' fatta
eccezione per gli interventi da eseguirs sugli edifici ricadenti in centro storico,
ogni qualvolta cio risulti non compatibile con la conservazione delle caratteristi-
che ambientali, tipologiche, costruttive ed architettoniche del manufatto.

Articolo 61
AREAZIONE DEI LOCALI

Negli edifici di nuova costruzione tutti 1 locai di abitazione permanente de-
vono usufruire di areazione naturale diretta.

Ciascun aloggio dovra essere areato mediante aperture ubicate in modo tae
da garantire la ventilazione trasversale o la ventilazione d' angolo. Il requisito s
considera soddisfatto anche quando la ventilazione &€ conseguita mediante aper-
ture prospettanti su cortili 0 su chiostrine.

Di norma le finestre debbono prospettare direttamente su spazi liberi o su cor-
tili di dimensioni regolamentari. Le superfici finestrate apribili devono risultare
non inferiori a 1/8 della superficie del pavimento. Detto rapporto potra essere
ridotto ad 1/12 per i locali sottotetto la cui aereazione Sa garantita da finestrature
piane o semipiane.

Per tutti gli edifici e fatto divieto di mettere in opera d piano terra serramenti
ed in particolare persiane con verso di apertura sulla pubblicavia

Ne caso in cui le caratteristiche tipologiche degli aloggi non consentano di
fruire di aereazione naturae diretta nella misura prescritta dal presente articolo,
|” sereazione dovra essere garantita da un adeguato impianto di areazione che
provwweda sia al'immissione che adl’ estrazione di aria.

Negli edifici di nuova costruzione deve essere garantita I’ aereazione del locali
di abitazione non permanente, limitatamente a quelli adibiti a servizi igienici ed a
gpazi di cottura. Per detti locdi I'areazione pud essere sia naturale diretta che
meccanizzata. Nel caso di aereazione esclusivamente naturae diretta, le superfici
finestrate apribili devono risultare non inferiori a 1/12 della superficie del pavi-
mento. Nel caso in cui il locale presenti finestrature insufficienti o ne Sadd tutto
privo, il locale deve essere dotato di adeguato impianto di aereazione meccanica
che provwedasadl’ immissione che al’ estrazione dell’ aria.

Le prescrizioni di cui a presente articolo rovano applicazione anche per dli
edifici esstenti, limitatamente allo specifico intervento progettato. E' fatta
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eccezione per gli interventi da eseguirs sugli edifici ricadenti in centro storico,
ogni quavolta cio risulti non compatibile con la conservazione delle
caratteristiche ambientali, tipologiche, costruttive ed architettoniche del manu-
fatto.

Articolo 62
CARATTERISTICHE DELLE SCALE

Nella costruzione delle scae dovranno essere rispettati i requisiti di cui a
punto 4-1-10 del DM 236/1989 e le norme antincendio.

La larghezza minima delle scde per edifici unifamiliari deve essere rispondente
dle norme vigenti.

Dalle scae, savo che non siano a giorno, non potranno ricevere aria e luce,
ambienti di abitazione, cucine, bagni e corridoi.

Le presenti disposizioni non s gpplicano ale scae in aggiunta a quelle princi-
pali od a scale occasiondi per accedere a soffitte, tetti, scantinati o smili.

Le scae dovranno essere di preferenzailluminate e arieggiate da finestre che s
aprono verso cortili e chiostrine.

Se esse sono illuminate soltanto dall’ dto mediante un lucernaio, questo deve
avere una superficie non minore dei 2/3 dell’area del vano della scala, con
sufficienti aperture per la ventilazione diretta dall’ esterno. In questo caso |
rampanti ed i ripiani dovranno lasciare un vano interno (trombe) minimo di
larghezza non inferiore aml 1,00.

| ripiani e i rampanti a meno che non g tratti di scale di servizio, devono avere
una larghezza non minore di ml 1,00.

Le scale destinate a servire piu di due appartamenti devono essere costruite
con materiali resstenti al fuoco, ed il vano deve avere facile accesso da una
strada o da cortili aperti.

Articolo 63
PIANI INTERRATI O SEMINTERRATI

E’ consentita la costruzione di vani interrati 0 seminterrati con atezza massma
fuori terradi cm 70 (misurata da piano di campagna al’ intradosso ddl 1° solaio
di calpestio), destinati alocali accessori €/o di servizio.

L’ altezza utile interne di detti locali dovra essere compresa tra m2,00 em
2,40.
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| locali interrati possono essere estes a tutta la superficie di ingombro del fab-
bricato sovrastante entro il perimetro massmo del piano terra, inteso come ri-
comprendente anche le parti in aggetto destinate a verande, porticati, terrazzi.

Articolo 64
APERTURE DEI SOTTERRANEI
SU SPAZI PUBBLICI O AD USO PUBBLICO

Le aperture de sotterranel dovranno essere praticate verticamente sui muri
delle fronti e senza sporgenze dal vivo del muri, oppure in piano se ubicate sotto
| portici, purché dotate di coperture adeguate, con superfici di calpestio scabre,
ordinatamente disposte e a perfetto livello del pavimenti.

Sono vietate le aperture al’ imbocco laterale dei portici e in corrispondenza dei
pass carrai. | materiai di protezione delle aperture dovranno essere adeguati ale
caratteristiche ddl’edificio e dell’ambiente ed essere idonel a sorreggere |
sovraccarichi previdti.

Articolo 65
CHIOSTRINE, CAVEDI, POZZI LUCE E INTERCAPEDINI

La costruzione di chiostrine e cavedi interni ai fabbricati € consentita alo
scopo di dare aria e luce esclusivamente a scale e ripostigli, stanze da bagno,
corridoi e dismpegni.

Nel caso di nuova costruzione saranno consentite le chiostrine o cavedi o
pozzi di luce rigretti in limiti inferiori a queli sabiliti per i cortili se
esclusvamente destinati ala diretta illuminazione e areazione di latrine, gabinetti
da bagno, anticamere, corridoi di dismpegno, scae ed in genere di quegli
ambienti non destinati ad abitazione, escluse quindi anche le cucine.

Dette chiostrine o pozzi di luce dovranno avere un’ area non minore di /20
della somma delle superfici delle pareti che |i recingono e la distanza dei punti
medi dei lati contrapposti non dovra essere inferiore aml 2,50. Quando trattas di
sventramenti, adattamenti o restauri di vecchi edifici, a fine di migliorarne le
condizioni di ventilazione e di illuminazione, potranno essere consentiti 1 cortili e
chiostrine di nuova formazione aventi dimensioni minori di quelle sopradescritte.

Non e consentita la copertura e la superficie minimain pianta non dovra essere
inferiore a mg.9,00 con lato minimo di ml.3,00.

Dovra essere facilmente accessibile, pavimentata e dotata di tubazione per lo
scarico delle acque meteoriche.
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| cavedi potranno areare ed illuminare solo locali non destinati ala permanenza
delle persone. L’ accesso deve avvenire solo dai locali comuni situati a livello del
pavimento.

Tde limitazione non sussste per gli immobili esstenti redizzati secondo
tipologie edilizie, storicamente documentate che prevedano areazione ed
illuminazione di ambienti destinati ala residenza tramite chiostrine e pozzi di luce.

Il fondo dei cavedi deve essere impermeabile, munito di scarico delle acque
piovane e redizzato in modo da evitare ristagni d' acqua; € vietato in detto
scarico immettere acque di rifiuto provenienti dall’ abitazione.

Nei cavedi, pozzi di luce e chiostrine non sono permess aggetti.

Le intercapedini in adiacenza a locali interrati 0 seminterrati devono essere
praticabili o quantomeno ispezionabili e dotate sul fondo di cunetta per le acque
di deflusso.

Articolo 66
LOGGIA, TERRAZZA, BALCONE, VERANDA, SOPPALCO

ad) Loggia e un’ organismo architettonico aperto su uno o piu l&ti, lacui
copertura viene sorretta da pilastri o da colonne. E’ dtresi lagaleria
sopraglevata di un edificio con arcate o colonnati aperti all’ aria cioe non
chius dafinestre.

b) Terrazza: € la porzione recintata e praticabile della copertura piana di un
edificio . E' dtresi un ripiano aggettante dal muro perimetrale di un edificio,
protetto da parapetto;

c) Terrazzo: e un ripiano orizzontale di terreno risultante da lavori di
sistemazione di un pendio;

d) Bacone éunafinestraapertasinoa pavimento con sporto e ringhiera o
parapetto;

e) Veranda Terrazzalterrazzo copertain giro ad un edificio, o balcone o loggia
chiedibile con vetrata;

f) Soppalco: e un locale secondario ricavato, mediante un solaio praticabile, in
un locale piu vasto e sufficientemente alto.

Articolo 67
REQUISITI E CARATTERISTICHE DEGLI AMBIENTI DI LAVORO

Gli ambienti di lavoro delle aziende industridi rientranti nell’ambito di applica
zione del D.P.R. 15 marzo 1956 n. 303, devono rispettarei limiti di dtezza, cuba-
tura e superficie indicati a primo comma dello stesso art. 6. Altezze inferiori,
fino ad un minimo inderogabile di ml. 2,70 e limitatamente ai cas di cui a quarto
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comma dello stesso art. 6, potranno essere ammesse previa autorizzazione dal-
I” organo di vigilanza competente per territorio.

Gli ambienti di lavoro devono essere ricavati nel locali fuori terra degli edifici
od in locdi che sano equiparabili a quelli fuori terra. | locali equiparati a quelli
fuori terra devono in ogni caso avere le parti contro terra protette da
scannafosso aerato ispezionabile ed il piano di calpestio isolato dal terreno me-
diante solaio o vespaio adeguatamente aresti.

Negli edifici di nuova costruzione ed in quelli risultanti dainterventi di ristruttu-
razione urbanistica € vietato adibire ad ambienti di lavoro locdi interrati e locdi
seminterrati che non sano equiparabili a qudli fuori terra Negli interventi sul
patrimonio edilizio esstente diverss da qudli di ristrutturazione urbanistica,
I’ utilizzo dei medesmi locai quai ambienti di lavoro potra essere ammesso solo
guando sia stata preventivamente conseguitala deroga del D.P.R. 303/56.

Gli ambienti di lavoro degli edifici di nuova costruzione, o risultanti da inter-
venti di ristrutturazione urbanistica, devono essere areati mediante infiss apribili,
prospettanti direttamente su spazi liberi o cortili di dimensioni regolamentari.

Gli infiss che garantiscono |’ areazione ad un ambiente di lavoro devono es-
sere dotati di comandi ad dtezza d’ uomo e presentare superficie non inferiore a

1/8 ddla superficie di pavimento del locale, per locai con superficie fino a
mg. 100;

1/16 della supeficie di pavimento del locale, per locai con superficie oltre
mg. 100 e fino amg. 1000;

1/24 ddla superficie di pavimento del locale, per locali con superficie supe-
riore amg. 1000.

Nel caso di interventi sul patrimonio edilizio esstente divers dala ristruttura
zione urbanistica, I'intervento dovra tendere a raggiungimento dei parametri
soprariportati. Qualora cio non risulti possibile, per motivate ragioni adeguata-
mente illustrate nel progetto, i valori minimi di cui @ comma precedente possono
essere ridotti a 2/3.

E' ammessa deroga alle presenti prescrizioni nel caso di lavorazioni specidi
che, per loro natura, richiedano particolari condizioni ambientdi. In tai cas la
peculiarita della lavorazione dovra essere adeguatamente documentata nel pro-
getto e I'idoneita dd locde saralimitata ala speciae attivita dichiarata.

Gli ambienti di lavoro devono essere illuminati con luce naturale. Nel caso di
edifici di nuova costruzione o risultanti da interventi di ristrutturazione urbanistica
le superfici illuminanti devono risultare non inferiori a:

1/8 ddla superficie di pavimento del locale, per locai con superficie fino a
mg. 100;

1/10 della superficie di pavimento del locale, per locai con superficie oltre
mg. 100 e fino a mg. 1000;
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1/12 della superficie di pavimento del locale, per locali con superficie supe-
riore amg. 1000;

Parametri divers da quelli prescritti ai commi precedenti potranno essere am-
mess esclusivamente ove ricorrano particolari esgenze tecniche, le quali do-
vranno essere adeguatamente illustrate e documentate nel progetto. In tai cas I'i-
doneita dd locae quale ambiente di lavoro sara limitata al’ attivita lavorativa di-
chiarata.

Nel caso di interventi sul patrimonio edilizio esistente divers dalla ristruttura-
zione urbanigtica, I'intervento dovra tendere a raggiungimento dei parametri
soprariportati. Quando cid non sia possibile, per motivate ragioni adeguatamente
illustrate nel  progetto, € ammesso integrare I'illuminazione naturde con
illuminazione artificide idonea per intensita e qualita e che non dia luogo a feno-
meni di abbagliamento.

Articolo 68
APERTURA, REQUISITI E CARATTERISTICHE
DEGLI AMBIENTI DI VENDITA

L'apertura di nuovi esercizi commerciali di qualsas categoria e la
trasformazione di quelli esgenti, dovra avvenire seguendo le specifiche
indicazioni del PUC, del PP per il Centro Storico e degli eventudi Fiani di
Urbanistica Commerciale secondo le procedure previste dal D.P.C.M. 6 ottobre
2000 come specificate dal Decreto dell’ Assessore del Turismo Artigianato e
Commercio n.1920/Comm. del 29/12/2000.

In relazione a quanto previsto dal D.L.114/98 e dalle citate disposizioni della
Regione Sardegna, le attivita commerciai s suddividono, in termini di class
dimensiondi, nelle seguenti tipologie:

esercizi di vicinato (EV): gli esercizi di piccola dimensione aventi superficie
di vendita (SV) non superiore amgq. 250 (sono assimilate ale attivita commercidi
di cui d DL 114/98 anche le seguenti attivitar farmacie, punti venditadi giorndi e
riviste e rivendite di generi di monopolio);

medie strutture di vendita (MSV): gli esercizi aventi superficie di vendita
superiore a limiti degli esercizi di vicinato e fino amg. 2.500;

grandi strutture di vendita (GSV): gli esercizi aventi superficie di vendita
superiore a 2.500 mg.
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Nelle categorie MSV e GSV:

-sono  convenziondmente definite “Alimentari” le drutture di vendita
esclusvamente dimentari e quelle miste ndle quadi vi sa una prevaenza di
superficie di vendita alimentare; tutte le dtre sono definite “non aimentari”: in
gueste ultime la SV aimentare non puo essere superiore a 20% della SV globde
e comungue non superiore a 500 ma.

Ove non dtrimenti stabilito da specifica normativa di sttore, | dtezza degli
ambienti di vendita deve essere non inferiore a:

ml. 3,50 per i locai di nuova costruzione adibiti ad attivita commercidi di
grande distribuzione;

ml. 2,70 per le dtre attivita commercidi ed in genere per i locdi adibiti dla
commercializzazione di prodotti 0 servizi, anche quando facenti parte di edifici
destinati a diversa prevaente attivita

Gli ambienti di vendita devono usufruire di aereazione naturale diretta o di ade-
guato impianto di ventilazione forzata. Nel caso di aereazione naturae diretta, le
aperture di aereazione devono presentare superficie non inferiore a qudla gia
prescritta per gli ambienti di lavoro. Neél caso di aereazione forzata dovra essere
indalato un impianto di ventilazione forzata o di condizionamento che garantisca
il ricambio.

Gli ambienti di vendita possono essere illuminati con luce naturale o luce artifi-
ciale. Anche quando usufruiscano di illuminazione naturale, gli ambienti di ven-
dita devono comunqgue essere dotati di adeguati impianti di illuminazione artifi-
ciae, idone per intensita e quaita e che non diano luogo a fenomeni di abbaglia-
mento.

Le prescrizioni di cui a presente articolo trovano applicazione anche per gli
edifici esgtenti, limitatamente allo specifico intervento progettato.

E' fatta eccezione per gli interventi da eseguirs sugli edifici ricadenti in "aree
urbane storiche' e per gli edifici posti in area agricola classficati di interesse
architettonico, tipologico e ambientale, ogni qualvolta cio risulti non compatibile
con la conservazione delle caatteristiche ambientai, tipologiche, costruttive ed
architettoniche del manufatto, nonche per gli edifici posti in zona B1 nelle
frazioni collinari.

Articolo 69
ACCESSO E FRUIBILITA’ DELLE COSTRUZIONI DA PARTE
DELLE PERSONE FISICAMENTE IMPEDITE

| luoghi da rendere accessibili nelle costruzioni ale persone fisiche impedite
nelle loro capacita motorie, visive, uditive, sono eencati dalla L.13/1989 con le
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modditadi cui d D.M. LL.PP. 14/6/89 n. 236, nonché da tutte le leggi vigenti in
meateria, nonché dallaL.118/1971.

| progetti di cui d comma 1 del’Articolo 1 della L.13/1989, dovranno
contenere le soluzioni tecniche atte a soddisfare le disposizioni di cu dla
L.13/1989 ed DM LL.PP. 14/6/89 n.236.

Il rilascio del certificato di abitabilita /o agibilita € condizionato ala verifica
tecnica che sia stato ottemperato a quanto contenuto nel progetto approvato.

Articolo 70
DIMENSIONAMENTO E CARATTERISTICHE
DELLE FOSSE E DEGLI IMPIANTI DI DEPURAZIONE

| dispositivi di depurazione delle acque nere e delle acque saponose devono
essere dimensionati in proporzione a numero degli abitanti equivalenti serviti.

Corrispondenza ad un abitante equivaente:

-un abitante in edifici di civile abitazione (corrigponde a mec 100 di volume

resdenziale);

-un posto letto in edifici aberghieri, case di riposo e amili;

-tre posti mensa in ristoranti e trattorie;

-un posto letto in attrezzature ospedaliere;

-cinque dipendenti in edifici destinati ad uffici, esercizi commercidi, industrie

o laboratori che non producono acque reflue di lavorazione;

-cinque posti dunno in edifici scolastici od igtituti di educazione diurna;

Articolo 71
RACCOLTA E SMALTIMENTO DELLE ACQUE PLUVIALI

Tutti gli edifici devono essere dotati di un impianto che garantisca la raccolta
delle acque pluviai ed il loro convogliamento ai recapiti findli.

Le coperture degli edifici devono essere munite di candi di gronda lungo |
cornicioni, e pluviali di scarico, tanto verso le aree di uso pubblico, quanto verso
i cortili ed altri spazi scoperti. All’estremitainferiore di ogni calata devono essere
installati pozzetti dispezione ad interruzione idraulica. Pozzetti dispezione
devono inoltre essere indallati lungo le condutture interrate nel punti in cui S veri-
fichi un repentino cambiamento di direzione o la confluenza di pit condutture.

Tutte le tubazioni costituenti |I'impianto devono condurre ad un pozzetto finae
dispezione, posto a limiti interni della proprieta, da cui parta la tubazione che
conduce a recapito finale.

L’impianto di raccolta e smaltimento delle acque pluviai deve essere dd tutto
indipendente da quelli delle acque di dtra natura E' tassativamente vietato
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Immettere nelle tubazioni 0 nel pozzetti delle acque piovane acque reflue di
gualsas dtra provenienza.

La confluenza di acque piovane con le dtre acque reflue potra essere
consentita solo a livello del pozzetto finale dispezione nel caso di recapito in
pubblica fognatura di tipo misto.

Le acque pluviali possono essere smaltite mediante:

-convogliamento in pubblica fognatura bianca o mista;

-convogliamento in acque supeficidi;

-dispersione nel suolo;

-accumulo in cisterna per uso irriguo, antincendio e simili (fermo restando che

le eventuali tubazioni di troppo pieno devono comunque condurre ad una

delle dtre destinazioni ammesse).

Articolo 72
RACCOLTA ESMALTIMENTO DELLE ACQUE REFLUE

Tutti gli edifici devono essere dotati di un impianto che garantisca la raccolta
delle acque reflue ed il loro convogliamento fino ad uno dei recapiti findli.
In particolare per la raccolta delle acque reflue valgono le seguenti prescrizioni
generdi:
-le tubazioni verticali devono essere poste in opera incassate nelle murature o
In apposite cassette che le isolino dagli ambienti interni; la collocazione
esterna dle murature € anmessa in cavedi od in spazi riservati ad passaggio
degli impianti tecnologid;
-le tubazioni verticali devono essere dotate di condotta di ventilazione,
provvista di mitra o cappelo e di reticdla contro gli insetti, da prolungars
oltre il solaio di coperturg;
-le tubazioni orizzontali interrate devono essere prowviste di pozzetti di
Ispezione senza interruzione del trandito nel punti in cui S verifica un
cambiamento di direzione, una variazione di livello o la confluenza di piu
condutture;
-le cdate ddle acque nere devono terminare in sfoni a chiusura idraulica,
muniti di bocchetta di ispezione o in pozzetti interruttori a chiusura idraulica
Ispezionabili. Tali dfoni 0 pozzetti devono collegars mediante condutture
interrate ad un impianto di depurazione conforme ale normeative vigenti.
Devono inoltre essere instalati due pozzetti di prelievo, uno amonte ed uno a
valle del sstema di depurazione, per consentire verificade limiti imposti dalle
norme vigenti.

Prima di essere condotte a recapito finale, le acque reflue devono essere con
dotte ad uno del dispositivi di depurazione descritti nel successivi commi.
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Recapito in fognatura mista

Nelle zone servite da pubblica fognatura mista, le acque nere, prima di essere
recapitate in fognature, devono essere condotte ad una fossa settica bicamerale o
comunque ad un dispositivo di depurazione atto a dare un refluo con
caratteristiche qualitative conformi ale normétive vigenti.

Nelle zone servite da pubblica fognatura mista, le acque sgponose, primadi
essere recapitate in fognatura, devono essere condotte ad un pozzetto ad interru-
zione idraulica 0 comungue ad un dispositivo di depurazione atto a dare un re-
fluo con caratteristiche quditative conformi alle normative vigenti.

Recapito in fognatura nera

Nelle zone servite da pubblica fognatura nera, le acque nere potranno essere
collegate dla fognatura anche senza acun tipo di trattamento preventivo, se-
condo le istruzioni che saranno di volta in volta impartite dai competenti uffici
comundi.

Nelle zone servite da pubblica fognatura nera, le acque sgponose, primadi es-
sere recapitate in fognatura, devono essere condotte ad un pozzetto ad
Interruzione idraulica 0 comunque ad un dispositivo di depurazione atto a dare
un refluo con caratteristiche qualitative conformi ale normative vigenti.

Recapito al suolo

Nelle zone sprovviste d fognatura pubblica il recapito delle acque nere puo
avvenire nel suolo previa chiarificazione/depurazione con un idoneo impianto di
trattamento: fosse settiche tipo imhoff, fosse biologiche, depuratori ad
ossidazione totale, impianto di fitodepurazione.

| recapiti a suolo sono i seguenti:

-Recapiti a suolo mediante subirrigazione.

-Recapito a suolo mediante pozzi assorbenti.

-Recapito finae d suolo mediante subirrigazione con drenaggio.

Articolo 73
FOSSE SETTICHE TIPO IMHOFF

Le fosse settiche tipo Imhoff sono caratterizzate dal fatto di avere comparti-
menti distinti per il liguame e il fango. Alle fosse settiche Imhoff non possono
essere mai condotte acque pluvidi.

Dimensionamento delle fosse settiche | mhoff

Le fosse settiche Imhoff devono essere dimensionate in funzione del numero
di abitanti equivaenti corrispondente dl’ edificio (0 porzione di edificio) che vi
recgpita. || comparto di sedimentazione dovra avere capacita pari a40/50 litri per
abitante equivalente, con un minimo assoluto di 250 litri. Il compartimento del
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fango dovra avere capacita pari a 150/160 litri per abitante equivaente, con un
minimo assoluto di 900 litri. E ammesso ridurre la cgpacita del compartimento
dd fango fino a 100/120 litri per abitante equivadente a condizione che
I estrazione del fango sia essguita due volte I’ anno.

Car atteristiche tecniche delle fosse settiche I mhoff

Le fosse settiche Imhoff, qualsias sa il materiale di cui sono costituite, de-
vono rispondere ale seguenti prescrizioni tecniche generali :

-deve essere assicurato uno spazio libero di ameno cm. 20 tra il livello dd li-

quido ed il cielo dellafossg;

-le tubazioni per I’ afflusso e I’ efflusso del liquami devono avere diametro non

inferiore a cm. 10 e devono costituire idonea interruzione idraulica gain in-

gresso che in uscita, immergendos sotto il livello del liquido.

Per quanto attiene il posizionamento, la ventilazione e le caratteristiche costrut-
tive, le fosse settiche Imhoff devono rispondere dle stesse prescrizioni dettate
per le fosse biologiche.

Articolo 74
FOSSE BIOLOGICHE

Le fosse biologiche, o vasche settiche di tipo tradizionale, sono caratterizzate
da fatto di avere compartimenti comuni per il liquame ed il fango.

Posizionamento delle fosse biologiche

L e fosse biologiche dovranno, di norma, essere collocate nel resede dell’ edifi-
cio ad una distanza non inferiore a ml.1,50 dalle fondazioni del medesimo ed
essere accessbili ed ispezionahili.

E' ammessa la collocazione ad una distanza inferiore purché s dimostri che
sono stati adottati tutti gli accorgimenti per evitare che la rottura accidentale della
fossa possa provocare infiltrazioni a di sotto delle fondazioni dell’ edificio o nel
locdi a piani interrati.

Nei soli cas in cui non sa possibile acuna conveniente collocazione esterna
al’ edificio, € ammessa la redizzazione della fossa biologia dl’ interno di un vano
riservato esclusivamente a tale scopo oppure, ove anche cio non risulti possibile,
nel vano scala

Dimensionamento delle fosse biologiche

Le fosse biologiche devono essere dimensionate in funzione del numero di
abitanti equivalenti corrispondente all’ edificio (o porzione di edificio) che vi re-
capita.

Ciascuna fossa biologica deve essere costituita da due camere distinte e pre-
sentare una capacita utile complessiva pari ad ameno 225 litri per ogni abitante
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equivalente, con un minimo assoluto di 3000 litri (mc. 3,00) complessivi. Le due
camere devono avere, di norma, pianta quadrata ed uguale cgpacita.

Caratteristiche tecniche delle fosse biologiche

Le fosse biologiche bicamerali, qualsias sia il materiale di cui sono costituite,
devono rispondere alle seguenti prescrizioni tecniche generdi :

-la profondita ddl liquido, in ciascuna camera, deve risultare compresa tra mil.

1,50 e ml. 1,70, in ciascuna camera, deve essere assicurato uno spazio libero

di ameno cm. 20 traiil livello del liquido ed il cielo dellafossa;

-le tubazioni per I’ afflusso e I' efflusso del liquami devono avere diametro non

inferiore a cm. 10 e devono immergers ameno 30 cm. sotto il livelo dd li-

quido;

-il dispositivo di comunicazione tra una camera e |’ dtra (sella) devono essere

redizzati con tubazioni di diametro non inferiore acm. 10, poste ad “H” o0 ad

“U” rovesciato, prolungate in alto sino a cielo dellafossa ed in basso sino ad

immergers dmeno 30 cm. sotto il livello dd liquido.

Caratteristiche costruttive delle fosse biologiche

L e fosse biologiche devono essere dotate di chiusini a doppialapide, di mate-
ride e fattura tali da garantire la chiusura ermetica. Anaoghi chiusini devono
essere previsti in corrispondenza dei punti di ispezione posizionati sul disposi-
tivo di comunicazione trauna camerae |’ dtra.

Ogni fossa biologica dovra essere dotata di propria tubazione di ventilazione
posizionata in prossmita del cielo dellafossa, di diametro non inferiore acm. 10
e sfociante sopra la copertura dell’ edificio 0 comunque in posizione tale da non
disperdere cattivi odori in prossmita di locai abitabili. Nella parete che divide le
due camere dovranno essere readlizzati, d di sopra dd livello del liquido, idonel
fori di ventilazione in modo da mantenere uniforme la pressione ed assicurare la
ventilazione di entrambe le camere.

Le fosse biologiche costruite in calcestruzzo armato dovranno avere paeti e
soletta di fondo di spessore non inferiore acm. 15, mentre la soletta di copertura
dovra essere dimensonata in funzione del massimi carichi che possono gravare
sulla medesima in ragione della sua ubicazione. Le fosse biologiche costruite con
muratura di mattoni dovranno avere il fondo costituito da una soletta in
calcestruzzo armato dello spessore non inferiore a cm. 25. Le pareti saranno
cogtituite da pareti in mattoni pieni murati con malta camentizia, protette sul lato
esterno da un rinfianco di calcestruzzo. Tutte le facce interne della fossa do-
vranno essere intonacate e lisciate con malta di cemento.

Gli dementi prefabbricati utilizzabili per la costruzione delle fosse biologiche
possono essere sia di tipo monoblocco che di tipo ad elementi separati da com-
porre in opera. Gli elementi monoblocco possono essere redizzati Sa in calce-
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struzzo che in dtri materiali con idonee caratteristiche di impermesabilita (vetrore-
sima e simili).

L e fosse costituite da elementi prefabbricati composti in opera (anelli) dovran-
NO essere accuratamente stuccate in tutti i punti di giunzione a fine di garantirne
la migliore tenuta idraulica

Articolo 75
RECAPITO AL SUOLO DEI LIQUAMI CHIARIFICATI

Recapiti al suolo mediante subirrigazione

Il liquame chiarificato, comunque sempre in uscita da un idoneo dispositivo di
depurazione, deve essere condotto, mediante tubazione a tenuta, in un pozzetto e
da qui immesso nella condotta o rete disperdente.

La condotta disperdente pud essere cogtituita da tubazioni microfessurate
continue o da elementi tubolari con estremita tagliate dritte e distanziati |’uno
dal’dtro. In ogni caso la condotta disperdente deve essere protetta supe
riormente da tegole (o da eementi semicurvi atti a svolgere analoga funzione
protettiva) ed avere pendenza compresatralo 0,2% e lo 0,6%.

L a condotta deve essere posata in una trincea profonda dmeno cm. 70, la cui
meta inferiore deve essere riempita con pietrisco di varia pezzatura che avvolga
completamente la condotta. La parte superiore della trincea deve essere riempita,
previa interposizione di uno strato di tessuto non tessuto o di dtro materide atto
ad impedire che il terreno di rinterro penetri nel vuoti del sottostante riempimento
In pietrisco. La trincea deve seguire approssmativamente |’andamento del
terreno.

Ladisanzafrail fondo delatrinceaed il massmo livello dellafalda non dovra
essere inferiore ad un metro. Ndl tratto a valle della condotta |’ acqua di falda non
potra essere utilizzata per uso potabile 0 domestico o per irrigazione di prodotti
mangiati crudi, ameno di accertamenti chimici e microbiologici caso per caso da
parte dell'autorita sanitaria

L’andamento della trincea e della condotta disperdente puo essere lineare e
continuo su una sola fila oppure costituito da una condotta centrale con ramifi-
cazioni a pettine, a doppio pettine o ad altro analogo.

Per I'esercizio s controllera periodicamente che non vi sSaintasamento del pie-
trisco o0 del terreno sottostante, che non s manifestino impaudamenti superfi-
ciai, che non aumenti il numero delle persone servite ed il volume d liquame
giorndiero disperso, cheil livello delafadarimangain vaori compatibili.

Recapito al suolo mediante pozzi assor benti
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Il liguame chiarificato, comunque sempre in uscita da un idoneo dispositivo di
depurazione, deve essere condotto deve essere condotto, mediante tubazione a
tenuta, in un pozzetto da cui deve essere poi ImMmMesso nel pozzo assorbente.

Il pozzo deve avere forma cilindrica e diametro interno di ameno un metro.
Esso puo essere costruito in muratura oppure in cacestruzzo, e deve essere
privo di platea. Nella parte inferiore, in corrispondenza del terreno permegbile, le
pareti devono essere permeabili (praticandovi feritoie o redizzandole in muratura
a secco. Sul fondo del pozzo deve essere realizzato uno strato di pietrame e pie-
trisco dello spessore di circa mezzo metro. Analogo anello di pietrame e pie-
trisco deve essere formato esternamente ala porzione permeabile delle pareti del
pozzo. In entrambi i cas, in prossimita del fondo e della parete permegbile, il
pietrame deve essere di pezzatura maggiore rispetto al pietrisco soprastante o re-
trostante.

La copertura del pozzo deve trovars ad una profondita di almeno cm. 60. I
pozzetto deve essere collocato sulla copertura del pozzo e dotato di adeguati
chiusini. Lo spazio residuo soprastante la copertura del pozzo e |’ andlo di pie-
trisco circostante, deve essere reinterrato mediante con soprassesto, previa in-
terposizione di uno strato di materide atto ad impedire che il terreno penetri nel
sottostante riempimento in pietrisco. Per la ventilazione dello strato drenante
devono essere poste in opera tubazioni di aerazione di opportuno diametro.

La differenza di quota tra il fondo del pozzo ed il massmo livello della falda
non dovra essere inferiore a 2 metri. Nd tratto a valle della condotta I’ acquadi
falda non potra essere utilizzata per uso potabile o domestico o per irrigazionedi
prodotti mangiati crudi, ameno di accertamenti chimici e microbiologici caso per
caso da parte dell'autorita sanitaria. Fra il pozzo e un qualungue serbatoio, pozzo
od atra opera destinata al servizio di acqua potabile deve essere mantenuta una
distanza minima di 50 metri.

La superficie della parete perimetrale de pozzo, deve essere determinato in
funzione ddlla natura del terreno e del numero di abitanti equivaenti.

Per I'esercizio s controllera periodicamente che non vi sia accumulo di sedi-
menti o di fanghiglia nel pozzo od intasamento del pietrisco e del terreno circo-
stante, che non s verifichino impantanamenti nel terreno circostante; che non
aumenti il numero delle persone servite ed il volume di liquame giorndiero di-
sperso, che livelo dellafadarimangain vaori compatibili.

Recapito finale al suolo mediante subirrigazione con drenaggio

Il sstema di percolazione nel terreno mediante subirrigazione con drenaggio
deve essere adottato in tutti i cas in cui Sa anmessa la subirrigazione normae
maci 3 trovi in presenza di terreni impermeshili.
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Il liguame chiarificato, comunque sempre in uscita da un idoneo dispositivo di
depurazione, deve essere condotto deve essere condotto, mediante tubazione a
tenuta, in un pozzetto da cui deve essere poi immesso nella condotta o rete di-
Sperdente.

L'impianto consiste in una trincea, profonda da ml. 1,00 a ml.1,50 con il
fondo costituito da uno strato di argilla, sul quale s posa la condotta drenante,
sovrastata in senso verticale da strati di pietrisco grosso, minuto e grosso. Nello
spessore dell'ultimo strato s colloca la condotta disperdente.

Tubi di aerazione di adeguato diametro devono essere collocati verticamente,
dal piano di campagnafino alo strato di pietrisco grosso inferiore, disposti alter-
nativamente a destra e a sinistra delle condotte e distanziate da 2 a 4 metri 1'uno
dall'altro.

La condotta drenante sbocca in un'idoneo ricettore mentre la condotta
disperdente termina chiusa 5 metri prima dello sbocco della condotta drenante.

Lo sviluppo lineare delle condotte s dimensiona assumendo come parametro
minimo ml. 2,00 per abitante equivaente.

Per I'esercizio s controllera periodicamente il regolare funzionamento dd s-
stema, dal sifone del pozzetto di alimentazione, allo shocco del liquame, a tubi
di aerazione e g verifichera nel tempo che non s abbia aumento del numero degli
abitanti equivaenti e chelivello ddlafadarimangain vaori compatibili.

Articolo 76
FITODEPURAZIONE

L’ impianto a fitodepurazione sfrutta il potere depurativo di determinati tipi di
vegetazione ed € costituito sostanziamente da uno o piu letti assorbenti, sul
fondo del quali corre una tubazione disperdente che rilascia il liquame in prossi-
mita dell’ apparato radicale delle piante.

| letti assorbenti sono costituiti da vasche di estensione complessiva
commisurata dla potenzidita del’impianto e redizzati in materide ato a
garantirne la tenuta. Sul fondo del letti viene steso uno strato di ghiaia dello spes-
sore di dmeno cm. 30. Al di sopradel ghiaia viene riportato uno strato di terreno
vegetae di spessore non inferiore a cm. 40. 1l terreno vegetale viene quindi ade-
guatamente piantumato con arbusti sempreverdi od altra vegetazione idrofila

Il liguame chiarificato, comunque sempre in uscita da un idoneo dispositivo di
depurazione, deve essere condotto, mediante tubazione a tenuta, in un pozzetto
da cui deve essere poi immesso nella condotta disperdente. Detta condotta corre
sul fondo del letto assorbente, immersa dalla strato di ghiaia ed € costituita da tu-
bazioni microfessurate continue, posate con pendenza non superiore alo 0,4%.
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Il livello ddl liqguame ndl’impianto sara determinato da livello del pozzetto di
distribuzione e dovra corrispondere alla strato di ghiaia posatto sul fondo del
letto assorbente. Da qui i liquidi saranno assorhiti, per capillarita, dall’ apparato
radicale delle piante collocate nel soprastante strato di terreno vegetae.

In uscita dall’impianto, sul lato opposto a quello di ingresso del liquame, deve
essere posto un secondo pozzetto di ispezione e da questo deve dipartirs una
tubazione di troppo pieno di sicurezza che consente il deflusso di improvvis ed
eccessivi apporti meteorici, mantenendo il liquido ndl’impianto a liveli di
progetto. La tubazione di troppo pieno smaltira |’ eccesso di acqua mediante un
breve tratto di tubazione disperdente per subirrigazione.

Le dimensioni del letti assorbenti e della superficie piantumata dovranno es-
sere tdi da garantire sufficienti livelli di depurazione ed evitare la formazione di
reflui effluenti. A tal fine I'impianto dovra presentare una estensione (superficie
della faccia superiore dello strato di ghiaia) di dmeno mg. 1,50 per ogni abitante
equivdente, con un minimo assoluto di mqg. 6. La vegetazione da piantumare
dovra essere costituita daarbusti o fiori con spiccate caratteristiche idrofile.

Per I'esercizio s controllera periodicamente che non vi Sa intasamento della
tubazione disperdente, che non 9 manifestino impaudamenti superficidi, che
non aumenti il numero delle persone servite ed il volume di liquame giorndiero
disperso.

Articolo 77
CRITERI PROGETTUALI E OPERE DI URBANIZZAZIONE

Gli strumenti urbanistici di attuazione (piani particolareggiati, lottizzazioni,
piani per | edilizia economica e popolare, etc), e le opere di urbanizzazione e le
altre infrastrutture pubbliche devono essere progettati, oltre che nel rispetto degli
strumenti urbanistici sovraordinati, anche in conformita ale prescrizioni tutte del
Regolamento Edilizio cosi da produrre soluzioni compiute ed esaurienti in
relazione al criteri indicati appresso.

1) Inserimento armonioso e coerente nell’ambiente circostante naturale ed

edificato.

2) Inserimento razionale nel sstema complessvo teritoride e di aree
urbanizzate o urbanizzabili, e di infrastrutture pubbliche come strade,
fognature, rete idrica etc, cosl da realizzare la piu corretta soluzione
funzionale, sa ddl’insediamento e sa ddlo stesso sistema di opere di
urbanizzazione.

4) 3) Ladefinizione formale dell’insediamento, che deve essere caratterizzato
ne tipi edilizi, nel materidi e negli arredi (pavimentazioni, panchine, verde,
etc).In presenza di elementi naturali caratterizzanti il paesaggio, qudi, ad
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esempio, rocce, masse di aberi, flora di interesse ambientale, (come la
macchia mediterraned), sono prescritti il rispetto assoluto di tutti questi
elementi e I'uso di materidi a faccia vista S9a naturdi che artificiali, savo
diverso avviso della Commissione Edilizia o piu precisa prescrizione degli
strumenti urbanistici. E' anche prescritto il rispetto assoluto di costruzioni
esistenti che sano pregiate per architettura, per interesse ambientade e per
testimonianza storica, per le quali S devono prevedere le opportune forme
di recupero edilizio o di valorizzazione. Inoltre, la stessa organizzazione
dell’insediamento deve essere idonea per dare il massmo rilievo a tdi
costruzioni pregiate.La corretta distribuzione nel comparto di intervento, di
edifici e di servizi, dain relazione dle esgenze d'uso e sa dlo scopo di
dare massmo rilievo agli dementi naturali ed artificidi, caratterizzanti
|"ambiente.

5) La corretta definizione di tutte le opere di urbanizzazione in relazione d
funzionamento, ala sicurezza ed economia d'uso, a contenimento del
consumi energetici., dlafacilita di manutenzione., ale prescrizioni tecniche
e d legge, in particolare in quanto applicabili, della L. 46/90 e dd
Regolamento di Attuazione di cui d DPR 447/91, e ddla L.R. 17/89, dla
assenza di barriere architettoniche in conformita alla L 118/71, d DPR
384/78, dlaL 13/89 erelativo DMLP 236/89 ala L.R. 32/81.

Ai sensi ddl’at. 5 ded DPR 485/92, per le definizioni di bariere
architettoniche e di accesshilita anche per le persone di ridotta o impedita
capacita motoria e sensoride s fa riferimento a quelle contenute nel DMLP
236/89.

Devono essere rispettate, inoltre, le disposizioni della convenzione tipo che
saranno deliberate ogni biennio dal Consiglio Comunale.

In particolare, in stretta relazione con il programma di ripartizione degli oneri
di cui a presente Regolamento Edilizio, devono essere indicate, negli elaborati
grafici e nella convenzione, le parti delle opere di urbanizzazione a servizio dell’
intera area considerata nel progetto di lottizzazione, dla realizzazione delle quali
devono contribuire nelle forme previste nel presente regolamento edilizio, tutti |
proprietari, anche se aderenti dlalottizzazione in tempi successvi.

Se € previdal’ attuazione dell’ intervento per fad, tale articolazione deve essere
specificata anche in convenzione, in modo tae che le concessioni, o le
autorizzazioni, possano essere rilasciate solo per unita insediative urbanizzate,
come definite appresso.

A tae fine, I'insediamento e le opere di urbanizzazione devono essere
organizzate in modo da suddividere il comparto di intervento in unita urbanizzate
di dimensione minore e da programmare i lavori di redizzazione secondo lotti
funzionali compiuti negli edifici e nelle urbanizzazioni. Di conseguenza, anche i
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progetti e gli schemi delle opere di urbanizzazione devono essere organizzati
secondo criteri analoghi alo scopo di predisporre, la costruzione, frazionata in
tempi successivi, di porzioni funzionali commisurate ale necessita delle unita
minori.

Il programma di ripartizione degli oneri, codtituente parte integrante la
convezione, qualora uno o0 piu proprietari promotori, in mancanza di assenso
degli dtri proprietari, presenti in un piano di lottizzazione esteso ad un area
maggiore di quelladi loro proprieta, con le procedure previste nell’art 3 comma
3, dellaL.R. 10/91.

Il programma ecifica, in relazione agli oneri che dovranno essere sostenuti
da quanti aderiscono ala convenzione in tempi differiti:

a) la quantita degli spazi per servizi da cedere d Comune, non inferiore per

ogni nuova unita di volume edilizio da convenzionare, a rapporto mg/mc
frail totale degli spazi per servizi, per strade per parcheggi pubblici ed il

volume totae redizzabile, gia previsti nella convenzione originaria. Nélla
quantita di spazi da cedere possono essere compres gli eventuali spazi per
laredlizzazione di nuove strade pubbliche;

b) I'eventuae contributo monetario, daliquidare a lottizzanti promotori, 0 agli
aventi causa, per la redizzazione delle opere di urbanizzazione che
interessato I'intera area compresa nel progetto di lottizzazione, contributo
non inferiore per ogni nuova unita di volume edilizio da convenzionare, &
rapporto Euro/mc fra il costo di tali opere ed il volume totale realizzabile
previsto nella convenzione originaria.

Il costo delle dette opere di urbanizzazione € determinato sulla base del
relativo costo esposto in convezione, e concorrente al’entita della garanzia
finanziaria, incrementato e aggiornato sulla base dell’indice ISTAT del costo
ddlavita

Il rispetto di tutti i criteri sopraglencati deve apparire in modo piu esplicito
dagli elaborati di progetto e dalla relazione che ne fa parte integrante e deve
essere oggetto di  particolare ed attento esame da parte della Commissione
Edilizia Comunde.

Tutti gli eaborati progettudi e la stessa relazione devono indicare i nomi del
richiedente I’ autorizzazione, o la concessione, e del progettista, la denominazione
ddl’opera da redizzare e la sua ubicazione, la data, il numero m totde ed il
numero n progressivo delle tavole (n/m). Tutti gli elaborati, compresa la
relazione, sono firmati dal richiedente e dal progettista, che deve essere abilitato e
competente al sens delle leggi vigenti.

Le opere di urbanizzazione e le dtre infrastrutture pubbliche devono essere
progettate e redizzate, da parte di privati o di enti pubblici, oltre che in
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conformita a presente regolamento edilizio, curando che nell’ esercizio dele
stesse e ndlle ativita di manutenzione non S determino pericoli o impedimenti dla
circolazione di veicoli e di persone.

In particolare, le opere di urbanizzazione devono essere progettate e redizzate
secondo le disposizioni della L 46/90 e del Regolamento di Attuazione di cui &
DPR447/91, in quanto applicabili della L.R. 17/89, ded DMS 443/90, del DMLP
12.12.11985 e ddle leggi richiamate nd presente Regolamento Edilizio nonché
secondo le prescrizioni CNR sui cunicoli per sottoservizi citate nel presente
Regolamento Edilizio.

Infine nal progetti di qualunque genere s deve prevedere I’ applicazione del
regolamento sulla idoneita dei materiali da costruzione di cui d DPR 246/93,
guando le opere di costruzione, inclus gli edifici ele opere di ingegneriacivile, s
deve garantire il rispetto di uno o piu requidti, come eencati e definiti
ndl’alegato A dello stesso decreto rdlativi ala resistenza meccanica e stabilita,
dla scurezza in caso di incendio, al’igiene, salute ed ambiente, dla sicurezza di
utilizzazione, dla protezione contro il rumore, a risparmio energetico ed
isolamento termico
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TITOLO VI
PRESCRIZIONI PER IL DECORO ESTETICO
AMBIENTALE, L’ARREDO URBANO, LA SICUREZZA

Articolo 78
PRESCRIZIONI PER IL DECORO ESTETICO AMBIENTALE
E LA SICUREZZA

1 - DECORO, MANUTENZIONE E SICUREZZA DEGLI EDIFICI

| progetti edilizi relativi agli edifici ed a manufatti in genere dovranno corri-
spondere ale esigenze del decoro edilizio e di una loro corretta ambientazione,
tenuto conto dello stato nei luoghi, Sia per laforma che per | materiai impiegati.

Ogni proprietario deve mantenere il proprio edificio ed ogni parte di in
buono stato di conservazione, soprattutto per quanto riguarda la stabilita delle
strutture ed il decoro.

Qualora gli edifici e relative aree di pertinenza, per il loro stato di manuten-
zione, non presentino le condizioni di decoro richieste dall’ambiente urbano o
non rispondano ale esigenze di sicurezza, il Sindaco potra imporre ai proprietari
I’ esecuzione delle necessarie opere (rifacimento di intonaci, di rivestimenti, di
coperture, di infiss, di recinzioni, di pavimentazioni del portici ed adeguata
Illuminazione notturna).

2 - ELEMENTI CHE AGGETTANO DALLE FACCIATE

Gli aggetti dalle facciate non devono costituire pericolo per le persone o le
COSe.

In particolare, negli edifici e re muri fronteggianti spazi pubblici sono am-
mess | seguenti aggetti:

a) lo zoccolo degli edifici pud occupare lo spazio pubblico per una spor-
genza non superiore acm.5;

b) gli aggetti e le sporgenze (cornici, bancali, ecc.), fino adl’ dtezza di m. 2,50
dal suolo, non possono superarei cm.12 di sporgenza;

c) i balconi dovranno essere ad un altezza non minore di m.3,00 dal piano del
marcigpiede ed il loro filo esterno dovra essere arretrato di ameno cm.60 dal
bordo del marciapiede. L’ altezza € misurata d disotto delle mensole di sostegno
od al’intradosso della soletta in assenza di mensole.

La sporgenza dei balconi non potra superare i m.1.50.

3-CAMINI, SFIATI E CANNE FUMARIE
In tutte le zone de territorio comunae, comignoli, dfiati e canne fumarie
devono essere coerentemente inseriti nel disegno della copertura e redlizzati con
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materiali durevoli e appropriati. Le canne fumarie, se poste dl’esterno delle
murature, non devono essere visihili dagli spazi pubblici.

Nel caso di interventi di sopraelevazione, il tecnico progettista verifica che non
s producano peggioramenti nel tiraggio delle canne degli edifici immediatamente
vicini e propone, con accordo fra i proprietari, la soluzione a problema
eventualmente creato.

Néelle aree urbane storiche, i comignoli e gli sfiati vanno redlizzati in muratura
ed in forme tradizionali, comunque non in contrasto con il carattere tipologico
consolidato dell’edificio. E' vietato I'uso di comignoli prefabbricati, tubi in
plagtica e fibrocemento e, di norma, redlizzare nuove canne fumarie esterne dla
muratura.

4 - SOVRASTRUTTURE ED IMPIANTI ACCESSORI ALL’EDIFICIO

Tutti gli elementi sporgenti dalle coperture degli edifici (quali torrette di
ascensore, scale, camini, abbaini, antenne radio e televisive, ecc.) dovranno es-
sere inseriti in forma organica nel contesto architettonico dell’ edificio e det-
tagliatamente rappresentati nel progetto.

Articolo 79
INTONACI E TINTEGGIATURE

Nel centro storico gli intonaci esterni dovranno preferibilmente essere redl i zzati
con malta di calce, coerentemente con le caratteristiche consolidate della zona.
E' atress ammesso I'utilizzo di intonaci con atre composizioni purché
garantiscano la possibilita di traspirazione della struttura e abbiano caratteristiche
di finitura superficide assmilabili a qudli tradiziondi. E' consentito I'uso di
tempere idrorepdlenti di colori assmilabili dlatinteggiatura acalce.

Eventuai decorazioni pittoriche sulle facciate o al’interno degli edifici vanno
conservate e restaurate attraverso opportune tecniche.

Negli edifici di valore storico - architettonico, in occasone di interventi di
tinteggiatura delle facciate € opportuno eseguire saggi per individuare i colori
preesistenti da riproporre. In caso di mancanza di tracce di vecchie coloriture
che costituiscono materiale documentario per I'utilizzo di specifiche tinte
saranno da utilizzare colori analoghi a quelli tradizionali a base di cace E
sconsigliato quindi I’ utilizzo di vernici a quarzo o simili. E consentito I’ uso di
tempere idrorepelenti di colore e caratteristiche assmilabili dla tinteggiatura a
calce.

Nelle nuove costruzioni € consentito I’uso di tempere idrorepellenti purché di
colore assmilabili dlatinteggiatura a calce.
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Un edificio con prospetti architettonicamente unitari deve essere tinteggiato in
modo omogeneo, rispettando le caratteristiche cromatiche proprie dello tile,
anche se suddiviso in diverse proprieta. L’ omogeneita va mantenuta anche se gli
Interventi di tinteggiatura avvengano in tempi divers per le parti.

Articolo 80
BALCONI

| balconi o terrazzini pensili aperti prospicienti spazi pubblici dovranno avereil
piano della soglia a quota non inferiore a ml 4,00 sul piano stradale ed una
sporgenza non maggiore di ml 1,20.

| baconi chius bow-window saranno eccezionamente consentiti allorché
risultino prospicienti a strade di larghezza non inferiore a ml 15. Ess dovranno
avere il piano dedlla soglia a quota non inferiore a ml 4,00 sul piano stradae ed
una sporgenza non maggiore di ml 1,20 e non potranno impegnare
complessivamente oltre ul/3 della facciata.

| balconi chius devono avere, dagli edifici confinanti una distanza non minore
di ml 4,00.

Nelle vie larghe non pit di ml 12,00 la costruzione dei baconi aperti deve
essere limitata ad 1/3 della facciata, la sporgenza dei medesimi non potra essere
superiore ad 1/10 dellalarghezza della strada stessa.

In dette vie il Sindaco puo limitare la sporgenza delle cornici di gronda.
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Articolo 81
INSEGNE, CARTELLI PUBBLICITARI, VETRINE, MOSTRE,
TENDE ETETTOIE

Le insegne, i cartdli pubblicitari, le vetrine, le mosire, le tende e tutti gli dtri
0ggetti che a scopo pubblicitario o per qualsias altro scopo s intenda apporre
sui prospetti, dovranno essere in armonia con il fabbricato ed il suo intorno,
coerenti tra loro per colore, materiale e caratteristiche tipologiche, posti in opera
a regola d' arte e rispettare le prescrizioni del presente Regolamento Edilizio in
relazione agli aggetti.

Sino ala emanazione dell’ apposito regolamento previsto dal Codice della
Strada vigente non sono consentite le insegne a bandiera.

Il Comune, per ragioni di pubblico interesse, puo applicare ale fronti dei
fabbricati prospettanti gli spazi pubblici o private, previo avviso agli interessati,
le indicazioni e gli apparecchi relativi a servizi pubblici.

Le tende da sole che aggettano da filo delle facciate prospettanti su spazi
pubblici sono consentite unicamente per la protezione di esercizi commerciali a
piano terra. Le tende retrattili devono sporgere d massmo di metri 1.50, con
dtezza minima di m.2,20 dal suolo, senza creare intracio ala circolazione e
saranno redizzate in telaimpermesbile.

Negli edifici esstenti del centro storico tettoie e pensiline sono ammesse solo
sulle aperture prospettanti su spazi privati purché redizzate in ferro e vetro di
disegno semplice con aggetto contenuto compatibile con il contesto.

Articolo 82
ANTENNE E PARABOLE SATELLITARI

Le parabole satellitari sono ammesse solo sopra le coperture degli edifici e nel
giardini privati. Ne e vietata I’ installazione su balconi o terrazze prospettanti vie e
pubblici spazi.

In tutti gli edifici le antenne radio e televisive dovranno essere centralizzate in
caso di manutenzione straordinaria o di rifacimento della copertura.

Larealizzazione di impianti di uso collettivo (antenne, tralicci, parabole, ecc.)
per telefonia cdlulare e quant’atro ad essa assmilabile, nd rispetto dela
normativa nazionde, dovra essere oggetto di concessione edilizia rilasciata dal
Comune previa presentazione di un programma annuale complessivo degli
interventi, necessario ala vautazione de corretto inserimento ambientale delle
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nuove drutture e dla vautazione ed eventuae bonifica di quelle esstenti. Le
concessioni specifiche di ogni impianto saranno rilasciate solo se facenti parte
ddl programma annuale e previa acquisizione di nulla osta ambientale e sanitario.
Tale concessione avra durata non superiore a dieci anni e potra essere prorogata
solo se la previsone ricade nel successivi piani di programmazione degli
interventi.

La temporaneita del’'impianto sara oggetto di presentazione da parte del
soggetto gestore di atto unilaterale d obbligo, nel quae fra I'atro, lo stesso
gestore dovra assumere I’ onere di smantellare a propria cura e spese la struttura
realizzata alla scadenza della concessione.

E vietata I'indallazione degli impianti di uso collettivo dl’interno dela
perimetrazione del centro storico e comunque la loro collocazione e preferibile
dl'esterno de limiti urbani.

Articolo 83
INGRESSI CARRAI E USCITA DALLE AUTORIMESSE

L'apertura di pass cara sulla pubblica viabilita e subordinata ala
autorizzazione dell’ente gestore della strada ed a rispetto del Codice dela
Strada.

La loro ubicazione dovra essere tde da non intraciare il traffico. Non sono
ammesse parti mobili che invadano spazi pubblici. La costruzione € a carico
della proprieta che sara assoggettata ad apposita tassa.

Per |’ attraversamento dei marciapiedi e dei portici potra essere consentita la
costruzione di ingressi carral, con prescrizione di pavimentazioni speciali.

Quando il passo carraio sia collegato con una rampa, guesta non dovra supe-
rare la pendenza del 20%. Tra I'inizio ddla livelletta inclinata ed il filo dello
gpazio di pubblico transito dovra essere previsto un tratto piano, di  ameno
m.4,00 d lunghezza Le rampe devono essere redizzate in maeride
antisdrucciolevole con scanalature per il deflusso delle acque, la larghezza non
deve essereinferioreaml 2,5 selarampa é rettilineae aml 3,50 se curva.

La costruzione degli access carral € per intero a carico della proprietd, la
guale inoltre, sara soggetta per dla applicazione delle tasse stabilite da
Comune per I’ occupazione di suolo pubblico.

Il passo carrabile deve essere realizzato osservando e seguenti condizioni:

a) deve essere distante dmeno ml 12,00 dale intersezioni stradali e in ogni
cas0 deve essere vighile ad una distanza pari allo spazio di frenata
risultante dalla velocita massima consentita nella strada medesma;

b) deve consentire I’accesso ad un area piana laterde che sa idonea dlo
stazionamento o ala circolazione dei veicoli;
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c) qualora I'accesso dle proprieta laterali sia destinato anche a notevole
traffico pedonae, deve essare prevista una separazione dell entrata
carrabile da quella pedonale.

Nel casoincui i pass carabili rientrino nella definizione ddl’ art. 44 comma 4,
dd D.Lgs. 15.11.1993 n°507, nella zona antistante gli stesd, vige il divieto di
sosta segnalato con | apposito segnale. In caso contrario, il divieto di sostanella
zona antistante il passo medesmo, ed il posizionamento del relativo segnae,
sono subordinati alla richiesta di occupazione di suolo pubblico che atrimenti
sarebbe degtinato alla sosta dei veicoli, in conformita a quanto previsto dall’ art.
44, comma 8 dd citato D.Lgs. 507/93.

Quaora I’ accesso dei veicoli alla proprieta laterae avvenga direttamente dalla
strada il passo carrabile, oltre che nel rispetto delle condizioni previste da
presente Regolamento Edilizio, deve essere redlizzato in modo da favorire la
rapida immissione dei veicoli ndla proprieta laterale. L’ eventude cancelo a
protezione della proprieta laterale dovra essere arretrato alo scopo di consentire
la sosta fuori della carreggiata di un veicolo in attesa di ingressi. Nel caso in cui,
per obiettive impossibilita costruttive o per gravi limitazioni della godibilita della
proprieta privata, non sSia possibile arretrare gli access, posSsono essere
autorizzati sSstemi di apertura automatica del cancelli o delle serrande che
delimitano gli access. E' consentito derogare al’ arretramento degli access e
ddl’ utilizzo de sstemi dternativi nd caso in cui le immissioni laterai avvengano
da strade senza uscita 0 comungue con traffico estremamente limitato, per cui le
Immissioni stesse non possono determinare condizioni di intralcio dla fluidita
ddlacircolazione.

E’ consentita |’apertura di pass carrabili provvisori per motivi temporane
quali |'apertura di cantieri o smili. In tai cad, devono essere osservate, per
guanto possibile, e condizioni suesposte.

Deve in ogni caso dispors idonea segnalazione di pericolo alorquando non
pOSSON0 essere osservate le distanze dall’ intersezione .

Per i pass carrabili gia esstenti adla data di entrata in vigore del presente
Regolamento Edilizio, nel caso in cui da tecnicamente impossibile procedere
all’ adeguamento previsto dall’ articolo 22, comma 2, del Codice della Strada.
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Articolo 84
IMPIANTI FISSI DI TELEFONIA MOBILE E
PER L'EMITTENZA TELEVISIVA

1. Gli impianti fiss di telefonia mobile e per I’ emittenza televisiva, devono
essere progettati e realizzati secondo le disposizioni del Decreto Ministero
dell’ Ambiente n°381 dd 10.09.1998, dd Decreto 18.05.1999 e D.Lgs.
04.00.2002 n°198 anche a fini ddla tutda ddl’inquinamento
el ettromagnetico.

2. Le imprese ingtalatrici sono tenute ad eseguire gli impianti a regola d arte
utilizzando alo scopo materidi conformi ale norme tecniche di
riferimento.

3. Potranno essere autorizzati impianti e infrastrutture che trovino un
rispettoso ed armonico inserimento nel contesto urbano, architettonico e
storico.

4. Gl impianti fiss di telefonia mobile e per emittenza televisiva, di norma
devono essere indtdlati al’esterno del centro abitato, per una maggior
tutela e salvaguardia della sal ute pubblica

Articolo 85
INFRASTRUTTURE DEL TERRITORIO

1- LINEE AEREE

La redizzazione di linee aeree sara concessa dopo presentazione di un pro-
getto dove risultino i modi e le forme ddl’inserimento ambientale e solo dopo
aver accertato la difficolta di unaloro messain operain condotti interrati.

S escludono gli attraversamenti con linee, sSia aeree che interrate, di zone con
rilevanti caratteristiche naturali e storico-ambientdi.

2- CONDUTTURE

Per tutte le condutture interrate dovranno evitars gli scavi nelle stratificazioni
geologiche caratteristiche e di preminente significato scientifico.

Dovranno, inoltre, essere evitate alterazioni ala morfologia del suolo quando
gueste condutture interessino comprensori naturalistici.

Anaogamente sono da evitars i tracciati con scavi a cielo aperto, o
comunque superficiai, attraverso terreni boschivi, parchi ed aree di pertinenza
delle dberature.
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3 — OPERE DI URBANIZZAZIONE E DI DEFINIZIONE DELLO SPAZIO
PUBBLICO

Le strade a doppio senso di circolazione avranno di norma una sezione
tecnica di 6 metri, con possihilita di utilizzare anche sezioni inferiori nel aentri
storici qualora s decida, col progetto di vaorizzazione, di mantenere la
continuita dei fronti edilizi esstenti. Nelle aree di recupero e in tutti gli dtri piani
attuativi progettati per la residenza, le strade saranno sempre fiancheggiate, dalle
parti in cui S aprono gli access, da marcigpiedi di sezione non inferiore a
m.1,50.

Solo il nastro stradale percorribile dai veicoli a motore potra essere
Impermeabilizzato con manto d'asfalto; i marcigpiedi saranno realizzati con
cordonati in pietra 0 cemento e pavimentazione in mattonelle, o dtri ementi, di
cemento. Nel centro storico manto stradale e marcigpiedi saranno trattati in
maniera conforme dle altre pavimentazioni dello spazio pubblico.

Le aree di parcheggio saranno trattate con elementi che assicurano la
permeabilita del terreno e I'eventude crescita di un manto erboso superficiae. In
gueste aree saranno previste di norma alberature in misura pari ad un abero per
ogni due posti auto.

Le dstrade storiche nd territorio non urbanizzato rivestono un interesse
ambientale e storico ed i loro eementi costitutivi e complementari debbono
essere di norma mantenuiti.

Le eventuai modifiche od altri interventi dovranno rispettare |e caratteristiche
delle strade esistenti (materidi e tecnologie), dovranno armonizzars ed adeguars
dla morfologia de sti e comungue non dovranno creare dterazioni vishili e
sodtanzidi ala morfologia dell’ ambiente ed agli aspetti naturali del luogo.

Articolo 86
ILLUMINAZIONE PUBBLICA

L’installazione di qualsias elemento (cavo od atro) che, anche se giustificato
da esigenze funzionali dell’immobile specifico, possa comprometterne I’ estetica
dovra essere autorizzata dal Tecnico Comunale.

Sono da preferird soluzioni in cui i cavi vengono mess in opera entro
apposite canalizzazioni sotto traccia o interrate.

S dovra tenere conto delle preesistenze di tipo architettonico e potranno
essere individuati ambiti spaziai piu compless quali piazze, vie, per i qudli,
congderate particolari vaenze di tipo architettonico o ambientae, s limiti la
predisposizione di cavi o condotte aeree.
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Per la collocazione de corpi illuminanti S prevede I'éaborazione di un
progetto complessivo che riguardi la progettazione esecutiva del corpi illuminanti
e laloro collocazione nella citta.

Articolo 87
APPOSIZIONE DI INDICATORI E DI ALTRI APPARECCHI

E risarvata al’ Amministrazione Comunade la facolta di applicare e far
applicare, dopo avviso agli interessati, alle fronti dei fabbricati o delle costruzioni
di qualsas natura prospettanti gli spazi pubblici e privati, le indicazioni e gli
apparecchi relativi a servizi pubblici e specid mente;

a) leindicazioni de nomi delle piazze, corg, vie, vicoli ed dtri spazi smili;

b) carteli per segnalazioni straddi

c) le piastrine ed i capisadi per indicazioni altimetriche di tracciamenti e di
idranti;

d) le mensole, i ganci, le condutture per la pubblica illuminazione e per i
servizi di trasporto pubblico;

e) | cartdli indicatori dei pubblici servizi di trasporto, di soccorso, di
farmacie;

f) 1 cateli segndatori de servizi statai di Poste e telegrafi, Monopoli di
Stato, Telefoni;

g) dli orologi eettrici;

h) 1 sostegni per i fili eettrici conduttori;

1) gli avvisatori eettrici stradali coi loro accessori.

Gli indicatori e gli apparecchi verranno applicati nel luoghi stabiliti, a spese
degli enti od amministrazioni interessati.

Il proprietario, primadi iniziare qualsas lavoro nella parte di un fabbricato dla
guale sia apposto uno degli apparecchi od indicatori di cui sopra, dovradarne
avviso a Sindaco o al’ Amministrazione interessata, che dovranno prescrivere
entro 20 giorni i provvedimenti del caso.

Articolo 88
NUMERAZIONE CIVICA

II Comune attribuira il numero civico e gli eventuai subaterni agli access che
dale aree di circolazione immettono a fabbricati di qualsas genere (abitazioni
od ambienti dedtinati al’esercizio di attivita professonai, commerciai o
gmili).La normativa in meito € definita da apposito atto comunale;
I’ inosservanza di dette norme costituisce infrazione al Regolamento Edilizio ed &
soggetta dle sanzioni previse.
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Articolo 89
RECINZIONI

Il disegno delle recinzioni dovra essere semplice e improntato a criteri di
decoro e conforme alle caratteristiche del circostante contesto urbano.

Le superfici tralarecinzione ed i fabbricati saranno di norma sistemate averde
con essenze arboree ed arbustive.

Per le zone extraurbane sono ammesse recinzioni, solo delle aree di pertinenza
dei fabbricati, con le seguenti caratteristiche:

-rete a maglie metalliche sostenuta da montanti in ferro, legno o cacestruzzo

di altezza non superiore am. 2,00

-muri redlizzati in pietra faccia a visa o con dtri dementi (blocchi in

calcestruzzo, laterizio etc.) purche intonacati e tinteggiati di adtezza non

superiore am.1,80;

-arbusti da siepe o aberi afilare in essenze tipiche ddl luogo.

Per le dtre zone, nel rispetto de P.U.C., le recinzioni dei fabbricati non
potranno superare sul fronte strada m.1,00; per la restante parte, I’atezza di
m.1,80.

Recinzioni e muri di sostegno dovranno essere preferibilmente redizzai in
materidi tradiziondli.
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TITOLO VII
CONDUZIONE DEI LAVORI

Articolo 90
APERTURA DEL CANTIERE, RICHIESTA DEI PUNTI FISSI
DI LINEA EDI LIVELLO

Il titolare della concessione, dl’inizio delle operazioni di organizzazione del
cantiere, deve richiedere I' assegnazione sul terreno dei capisaldi planimetrici ed
dtimetrici a qudi riferire le opere che vengono redlizzate; egli deve chiedere
dtresi, dl’ufficio comunae di competenza, i punti di immissione degli scarichi
nella fognatura comunae ed i punti di presa dell’ acquedotto qualora esistano tali
infrastrutture.

Deve depositare, infine, presso I’ ufficio tecnico il progetto di massma e la
documentazione relativa al’ applicazione della legidazione vigente per I'impianto
elettrico e I'impianto di ascensore.

L’ assegnazione del punti fiss e effettuata con apposito verbae redatto dal-
I’ufficio tecnico e firmato dal titolare della concessone e rappresentante
dell’ Ufficio comunale: una copia deve rimanere in cantiere,

Il mancato rispetto del termine fissato in concessione per I'inizio dei lavori
comporta la decadenza della concessione stessa.

Articolo 91
ORGANIZZAZIONE DEL CANTIERE

In tutti | cantieri dove S eseguono lavori di costruzione, manutenzione, ripa
razione di opere edilizie, vanno rispettate le norme di prevenzione infortuni, le
norme riguardanti la prevenzione di incendi, |’obbligo a termine di legge della
denunzia di eventuai ritrovamenti, ogni cautela atta ad evitare danni e molestie a
persone o0 cose pubbliche e private.

Sono tenuti al’ osservanza di tali norme tutti coloro che esercitano le attivita di
Cui sopra e per quanto loro spetti e competa, i dirigenti, i responsabili della
sicurezza, i preposti ed i singoli lavoratori, in conformita ale leggi vigenti.

Per tutta la durata del lavori il cantiere deve essere recintato e, se ubicato in
zona cittadina prospiciente 0 comunque visibile da spazi pubblici deve essere
organizzato in modo da essere libero da materidi inutili, dannosi o che produ-
cano ingquinamento per polveri, cattivi odori, liquami.

Deve essere provvisto di segnalazioni di ingombro e di pericolo diurno (bande
bianche e rosse) e notturne (luci rosse), dispositivi rifrangenti ad integrazione
ddl’illuminazione stradale.
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Queste segnalazioni dovranno essere provvedute, gestite e mantenute dall’ as-
suntore del lavori responsabile del cantiere.

Il cantiere deve essere provvisto di una tabella decorosa e costruita con mate-
ridi resgenti dle intemperie e vishile al’ esterno con I’ indicazione:

- edremi atto autorizzativo

- tipo etitolo dell’ operain corso di redlizzazione;

- nominativo dd titolare della C.E. o autorizzazione o dtro titolo

- nome ddl progettista e del committente;

- nome del calcolatore, eventuale, delle opere in cemento armato;

- nomi dei costruttori e dell’ assistente di cantiere.

In cantiere devono essere conservati a disposizione delle autorita competenti
copie conformi del seguenti documenti:

A) Laconcessione ediliziafirmata, o dtro titolo, e gli elaborati di progetto;

B) nel caso di opere di particolare impegno costruttivo in cemento armato,
normale o precompresso o prefabbricato, copia del progetto e della relazione
vidati da Genio Civile;

C) il giornale dei lavori, periodicamente vistato da Direttore dei lavori;

D) il progetto ddl’impianto termico e la documentazione relativa al’isola-
mento termico (L. 373/1976, DPR 1052/1977 e successive modifiche);

E) il progetto dell’'impianto elettrico, idraulico e del’impianto di ascensore
con tutta la documentazione relativa al’ applicazione delle legidazioni vigenti.

F)  OGNI ULTERIORE AUTORIZZAZIONE EVENTUALMENTE NECESSARIA IN

RELAZIONE ALLE MODALITA DEL PROGETTO OD ALLE CARATTERISTICHE
AMBIENTALI DEL LUOGO OVE SI INTERVIENE.

Articolo 92
RECINZIONE DEL CANTIERE

Le aree destinate a cantiere edile devono essere isolate mediante opportune
recinzioni che non consentano I'accesso a non addetti ai lavori, con materiali
idonel e decoros, aventi una atezza non inferiore am. 2,00.

| lavori esterni, di qualsias genere, ai fabbricati insgstenti su aree pubbliche od
gperte a pubblico possono essere redlizzati solo previa recinzione dei fabbricati
medesimi 0 con analoghe e idonee misure protettive.

In caso di lavori estemporanel €/o di breve durata, sono ammesse difese
equivalenti consigtenti in adeguata vigilanza e/o segnaazione purché siano messe
In atto idonee misure protettive per evitare ogni possibile inconveniente.
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Articolo 93
DEMOLIZIONI E SCAVI

Nell’ esecuzione di opere di demolizione devono osservars |e seguenti norme:

-e da evitare I'accumulo di materiali di risulta quando da cio possa derivare

pregiudizio per I'igiene e la sicurezza pubblica;

-e da evitare I'accumulo di materiai pesanti nel piani portanti degli edifici;

deve essere evitato il sollevamento della polvere usando tutte le opportune

cautele durante il trasporto e innaffiando abbondantemente i manufatti ed i

materiai da demolire;

-e da evitare il gettito di materidi demoliti od atro dai ponteggi o dagli edifici

verso la pubblica via o gli spazi comunque aperti a pubblico passaggio:

devono essere cdati a terra mediante appositi recipienti o fatti discendere
altraverso appositi condotti chiusi;

-& comungue Vvietato ogni deposito di materiale sul suolo pubblico a di fuori

dellarecinzione del cantiere.

| lavori di scavo devono essere eseguiti con modalita atte ad evitare qualsias
rovina o franamento.

La stabilita degli scavi deve essere assicurata in modo da resistere dla spinta
del terreno circostante e da non compromettere la sicurezza di edifici ed impianti
posti nelle vicinanze, nonché delle persone.

Gli scavi non devono impedire o disturbare I" ordinario uso degli spazi pub-
blici; ove risulti necessario I’occupazione di tali spazi deve essere richiesta
formale concessione al’ autorita comunale.

Articolo 94
STRUTTURE PROVVISIONALI DI CANTIERE

Tutte le strutture provvisionai del cantiere edilizio (ponti di servizio, impalca
ture, rampe, scale, parapetti o simili) devono avere requisiti di resistenza e di
stabilita ed essere dotate di protezione per garantire |I’incolumita delle persone e
I”integrita delle cose; esse devono, adtresi, conformars ale vigenti disposizioni di
legge per la prevenzione degli infortuni sul lavoro.

Le fronti dei ponti verso strada vanno chiuse con stuoie o graticci od atro
mezzo idoneo e devono essere provviste di opportune difese di trattenuta, non-
ché di idone strumenti per lo scarico dei materiali, onde evitare la formazione e
la propagazione di polveri.
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Articolo 95
OCCUPAZIONE E MANOMISSIONE DI SUOLO PUBBLICO

Quando |'esecuzione dei lavori comporti:

-la manomissione di suolo /o sottosuolo pubblico o di uso pubblico al fine di
eseguire scavi, rompere la pavimentazione stradale, immettere o ripristinare
condutture, realizzare fognature ecc.;

-I'occupazione temporanea del suolo pubblico o di uso pubblico per la
costruzione di assiti 0 pontegqi, il deposito di materiai o la redizzazione di
opere provvisorie;

gli interessati devono preventivamente richiedere gpposita autorizzazione

Amministrazione Comunale ed agli enti erogatori di pubblici servizi interessati.

a

Larichiestaa Comune deve contenere:;

-le generdita e lafirmadd richiedente;

-gli estremi della concessone edilizia o del'equivalente titolo abilitante

al'esecuzione dei lavori nonché la natura del medesimi;

-I'indicazione del suolo pubblico oggetto di richiesta;

-le caratteristiche dei manufatti dainstallare;

-la durata presumibile dell'occupazione di suolo pubblico;

-all'occorrenza la domanda deve essere corredata da opportuni elaborati

esplicativi.

Il rilascio ddl'autorizzazione comunale € assegnato a Settore di Polizia
Municipae e traffico e subordinato a pagamento di una tassa commisurata ala
superficie ed alla durata dell'occupazione, ed a versamento di una congrua
cauzione per I'eventuae rimessain pristino del suolo danneggiato.

La durata dell'autorizzazione € stabilitain un massimo di sei mesi consecutivi e
puo essere prorogata di sei mesi in sei mesi.

Allo scadere ddll'autorizzazione il titolare della medesima deve provvedere dla
rimessa in pristino delle aree pubbliche manomesse in conseguenza dei lavori; il
Comune puo richiedere la rimessa in pristino anche nel caso di prolungata
sospensione dei lavori.

La riconsegna delle aree deve avvenire in contraddittorio tra le parti con la
redazione di apposito verbae.

In caso di inottemperanza al'obbligo del ripristino I'Amministrazione
Comunale provvede utilizzando I'apposito deposito cauzionale che in caso
contrario sara redtituito entro novanta giorni dall'avvenuto ripristino delle aree
manomesse e potra essere decurtato in relazione ala completezza del lavori.
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Articolo 96
INIZIO ED ULTIMAZIONE DEI LAVORI

L’inizio del lavori deve essere comunicato dal titolare dell’ atto abilitativo ala
loro esecuzione con ameno 10 giorni di anticipo, al’ Ufficio Tecnico Comunale.

La comunicazione deve contenere I'indicazione del Direttore dei Lavori eddla
ditta esecutrice e la relativa accettazione degli incarichi.

Alla comunicazione devono essere allegati, oltre a quanto prescritto dalla
concessione o autorizzazione:

documentazione inerente |’isolamento termico dell’ edificio nel contesto delle
norme di legge e di Regolamento vigenti in materia;

documentazione attestante il rispetto degli adempimenti e delle prescrizioni
previsti dallalegge in materiadi zone arischio Ssmico;

atestazione dell’avvenuta denuncia di opere in cemento armato (Legge
1086/71);

per le opere ricadenti nell’ambito di gpplicazione del D.1gs.494/96, I'impegno
a comunicare d comune |'avvenuta trasmissione al’A.U.SL. dela notifica
preliminare di cui atestante anche la redazione ddl piano di Sicurezza e di
coordinamento e, nel cas previsti, del piano generale di sSicurezza.

L’ ultimazione del lavori deve essere comunicata dal titolare della concessione,
autorizzazione, o denuncia di inizio attivitd, congiuntamente a Direttore dei
Lavori, entro il termine di vdidita dello stesso titolo abilitativo o entro i trenta
giorni successivi. Alla comunicazione e alegato il certificato di conformita.

Articolo 97
INTERRUZIONE DEI LAVORI

Nel caso che, per qualsias motivo, i lavori iniziati dovessero essere interrotti,
il titolare dell’ atto abilitativo ala esecuzione degli stess deve darne immediata
comunicazione al’Amministrazione Comunae indicando i motivi che hanno
determinato I'interruzione stessa e disporre le cautele necessarie a garantire,
durante detta interruzione, la Sicurezza, I'igiene e il decoro. In caso di
inadempienza, |’ autorita competente ingiunge gli opportuni provvedimenti, salva
lafacoltadi intervento sostitutivo a spese dell'inadempiente.

Quaorail Direttore dei lavori venga sostituito, i lavori devono essere sospes
fino a quando non ga presentata la dichiarazione del subentrante
al’ Amministrazione comunale.

In ogni caso la ripresa dei lavori dovra essere comunicata all’ Autorita
competente.

Regolamento Edilizio PUC — Aggior nato a seguito delle Osservazioni adottate dal
Consiglio Comunale con Delibera n®62 del 22/12/2005

Pag. 84



Articolo 98
VIGILANZA SULLE COSTRUZIONI

L’ Autorita competente esercita la vigilanza sull’ attivita urbanistico edilizia nel
territorio comunale per asscurarne la rispondenza alle norme di legge e di
regolamento, dle prescrizioni degli strumenti urbanigtici ed dle modaita
esecutive fissate nella concessione o nel corrispondente titolo.

Al finedi cui sopral’ Autorita Competente s avvale dell’ opera di funzionari ed
agenti comunali, nonché di ogni atro mezzo che ritenga opportuno.

Ne cantieri in cui 9 eseguono i lavori deve sempre essere consentito
I’accesso agli incaricati dell’ Ufficio Tecnico Comunale, d personade di Polizia
Municipale, agli ispettori del lavoro, a medico della USL ed agli altri organi per i
controlli di loro competenza.

L’ Autorita competente, fatta salva |’adozione dei successivi provvedimenti
definitivi ne modi e na termini di legge, ordina I'immediata sospensione dei
lavori quando:

-da condatata |’inosservanza delle norme, prescrizioni e modalita di cui al

primo comma;

-il Direttore dei Lavori non abbia assunto |’ effettiva direzione o, avendola

lasciata, non sa stato regolarmente sostituito previa comunicazione al

Comune;

-sSia stato arbitrariamente modificato il progetto approvato;

-la concessione edilizia risulti ottenuta in base a condizioni e dimensioni del

terreno od a stati esistenti non corrispondenti alla redta.

Articolo 99
COLLAUDI

Tutte le opere in conglomerato cementizio armato, normale 0 precompresso
od a struttura metallica, soggette ale disposizioni della L.1086/1971 devono
essere sottoposte a collaudo statico.

Tutte le opere pubbliche sono soggette al’ obbligo del collaudo.

Gli impianti termici degli edifici (3a che g tratti di impianti nuovi, Sa che s
tratti di impianti preesistenti) debbono essere sottoposti a collaudo per verifi-
carne la conformita ai sens della L. 373/1976 e n. 46/1990 e successive modi-
fiche.

Sono sottoposti a collaudo tutti gli impianti di adduzione ed uso dell’ energia
se specificatamente richiesto da Leggi e regolamenti vigenti in materia.

Le viste di collaudo devono essere sempre svolte con |’intervento del
direttore del lavori ed in contraddittorio con I"'impresa ed un sua rappresentante.
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Articolo 100
DEROGHE

Il Dirigente previa delibera del Consiglio Comunae e sentita la Commissione
Edilizia, puo rilasciare concessioni edilizie in deroga ale norme del presente
Regolamento ed a quelle ddl P.U.C con la procedura di cui al'art.16 della Legge
6.8.1967, n.765 per interventi pubblici o di interesse pubblico o generde da
redlizzars anche acurade privati, purché gli interventi in questione siano previdi
su zone gia destinate dal P.R.G. a funzioni pubbliche o di interesse pubblico o
generale ed operino na limiti fissati dalle leggi e con esclusivo riferimento a
parametri dimensionai ddl’intervento. Non sono quindi derogabili le destinazioni
di zona, per lamodifica delle quali dovra procedersi con varianti a P.U.C. Sono
fatti savi gli ampliamenti di edifici pubblici preesstenti dei qudi rimanga
immutata la destinazione.

La deroga pud essere inoltre concessa, per laredizzazione di interventi urgenti
ammess a finanziamento pubblico, findizzati ala tutela della salute e dell’igiene
pubblica, a recupero di condizioni di agibilita di infrastrutture e di edifici
pubblici e privati, nonché dla salvaguardia dell’incolumita pubblica e privata che
S dano res necessari in conseguenza di calamita naturali, o di eventi conness
con I’ attivita dell’ uomo, rilevanti ai fini dell’ attivita di protezione civile..

Possono essere rilasciate concessioni ed autorizzazioni in deroga a
Regolamento edilizio per la redizzazione di opere findizzate al’ abbattimento
delle barriere architettoniche secondo quanto previsto dall’articolo 15 della
L.R.32/1991.

Articolo 101
NORMA TRANSITORIA

Le norme del presente regolamento edilizio non s applicano a progetti edilizi
presentati prima della delibera di Congglio Comunale di adozione dello stesso.
Detti progetti rimangono quindi sottoposti alla disciplina precedente
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ALLEGATO

DOCUMENTI ED ELABORATI RICHIESTI
PER GLI INTERVENTI EDILIZI DIRETTI E | PIANI ATTUATIVI

I
DOCUMENTI ED ELABORATI RICHIESTI
NELLA DOMANDA DI CONCESSIONE PER:

NUOVA COSTRUZIONE,
RISTRUTTURAZIONE E AMPLIAMENTO
SANATORIA (ACCERTAMENTO DI CONFORMITA’)

La domanda di concessione deve essere corredata dai seguenti documenti ed
elaborati:

A) DOCUMENTAZIONE RICHIESTA

-estratto fotogrammetrico con individuata la chiara ubicazione e catastale con
I'indicazione, in calce del Foglio, mappali, subdterni. Sand fotogrammetrico
che nel catastale dovra essere evidenziata in rosso |'area oggetto
del’intervento (pud essere inserito nell’elaborato grafico). 1l rilievo
aerofotogrammetrico dovra essere aggiornato dal progettista ameno per una
distanza di circaml 20,00 dal confine del lotto urbanistico in progetto.
-cinque copie di elaborato grafico progettuale firmato dal tecnico progettista
(o dal tecnico rilevatore nel caso di richiesta di Concessione Edilizia in sa
natoriaal sens dell’ Articolo 13 L.47/85) e dalla proprieta;

Quaora la concessione edilizia richiedesse pareri di idtituzioni esterne,
dovranno essere fornite le reative ulteriori copie del progetto

-una copia degli elaborati grafici in versone digitale formato DWG;

-idonea documentazione fotografica formato minimo cm 10x15, raffigurante il
fabbricato oggetto dell’intervento (fronte, retro e lati) e le relative adiacenze
che possono essere utili per vautare i rapporti ambientdi.

-dichiarazione di responsabilita congiunta del tecnico progettista e della
proprieta;

-atto di proprieta, in originde od in fotocopia autentica o dichiarazione
sodtitutiva di notorieta;
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-relazione ed elaborato grafico come previso dala L.13/89 (éiminazione
barriere architettoniche) e successve modificazioni, quando necessario, a
firma del tecnico progettista;

-attestazione del versamento del diritti di segreteria  effettuato con bollettino
postale a quattro facciate, c/c postale n. ........ , Intestato a Tesoreria comune
di Monserrato. Nella causale indicare I’ oggetto del versamento.

-relazione geotecnica €/o geologica del terreno di sedime per opere di nuova
costruzione, o di ampliamento e sopra elevazione di rilevante entita, nonché di
ristrutturazione integrale con cambio di destinazione di uso; il tutto nel
rispetto delle norme tecniche emanate dal DM 11 marzo 1988. Tde relazione
dovra essere firmata da un tecnico abilitato nelle apposite discipline e
regolarmente iscritto all’ Albo Professionale;

-relazione tecnica, descrittiva ed illustrativa ddll’intervento richiesto, a firma
del tecnico progettista.

-dichiarazione del tecnico progettista attestante la rispondenza delle strutture
murarie progettate ai disposti dd D.M. 9/1/1987 e dd D.M. 20/11/1987 e
successive integrazioni;

-nel caso di interventi con superficie utile superiore a 1.000 mg., o di interventi
per ativita particolari che richiedono un potenziamento della fornitura di
energia elettrica, occorre presentare una dichiarazione dell’ ENEL relativadla
necessita, 0 meno, di una cabina elettrica;

-per le richieste di concessione edilizia in sanatoria, ai sens dell’ Articolo 13
della L.47/85, dovra essere presentata una relazione tecnica a firma del
tecnico rilevatore sulla conformita delle opere richieste in sanatoria secondo i
disposti del comma 1° Articolo 13 L. 47/85;

B) CARATTERISTICHE DEGLI ELABORATI

L’'elaborato grafico progettuale, piegato nel formato A/4 potra essere
composto da un’ unicatavola o da piu tavole numerate, e dovra essere redatto, di
norma, in scala 1:100, salvo particolari esigenze progettuali.

A seconda del tipo di intervento |le tavole dovranno essere composte :

1) Nuove costruzioni (in lotti liberi od a seguito di demolizioni totali)
Planimetria di zonain scala 1:500 o 1:200 che dovra riportare:

-dimensioni del lotto; strade pubbliche e/o private prospicienti il lotto ed i
relativi marcigpiedi se esstenti, loro denominazione e larghezza, noncheé
eventuai tracciati di previsone di Piano Urbanistico Comunale; -ingombro
volumetrico (muro-muro) e relative atezze in gronda di  tutti i fabbricati
vicini;
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-distanze dell’ edificio progettato da confini di zonadel P.U.C, resedi ed aree
pubbliche (vie, piazze, parcheggi, verde pubblico, ecc), confini di proprieta,
edifici limitrofi e loro pareti finestrate, fabbricati fronteggianti la pubblica via,
punti di ripresa fotografici con I'indicazione del numero delle foto, e tutto cio
che ulteriormente serve per illustrare I’inserimento dell’ intervento proposto
nel contesto esistente.

- rilievo dtimetrico dell’ aerea, compresa la quota della fognatura pubblica;

- orientamento rispettoa sole;

Tabella del dati di progetto con indicati:

-zona di piano e dati di piano; superficie totade e catastale aggiornata, ed
edificabile del lotto; volume ammissibile di P.U.C,;

-volume totale di progetto e volumi parziali per ogni singola destinazione;
-superficie utile ed accessoria totale di progetto e superfici parziali per ogni
sngolaunita immobiliare.

-superficie totale degli spazi da destinars a parcheggi organizzati funzio-
nalmente e superficie parziale per ogni singola destinazione, secondo ke pre-
scrizioni di cui dl’articolo 18 della L 765/1967 e L 122/1989, e loro
successive modificazioni ed integrazioni.

- estremi degli atti amministrativi che legittimano gli edifici esstenti;

Piante di ciascun piano dell’ opera progettata, quando non siano identiche fra
loro, dettagliatamente quotate con le dimensioni di ogni singolo vano e la
destinazione, compres anche gli eventuai piani parzidmente o totalmente
interrati e le piante delle coperture.

Nella pianta del PT andranno indicate anche tutte le recinzioni esstenti e di
progetto debitamente quotate, con relativi ingress e gli schemi degli impianti
di smaltimento liquami, conformi a quanto previsto dalle norme vigenti.

Prospetti di tutte le facciate (fronte, retro e lati) con |’indicazione dei materidi
di finitura, intonaci e coloriture. Per tutti gli edifici progettati in aderenzaagli
atri € indispensabile che siano rappresentati anche i prospetti degli edifici in
aderenza. Nel caso di esstenza di particolari fregi o decori in facciata,
occorre anche il particolare degli stess in scala 1:50 0 1:20.

Sezioni trasversali e longitudinali del fabbricato di progetto, in numero tale da
rappresentare adeguatamente il fabbricato.

Nelle sezion dovranno essere indicati I'andamento del terreno nello stato
esstente ed in quelo di progetto; I'dtezza libera dei singoli piani anche
parzidmente interrati, compreso il piano sottotetto, e lo spessore di tutti |
sola; le quote atimetriche di tutti | piani di calpestio (solai, balconi, terrazze,
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marciapiedi, corti, chiostri, giardini ecc.), riferite ala quota di terra; |’ altezza
ddI’ edificio, indicata secondo le norme vigenti.

Documentazione fotografica ampia.

Approviggionamento idrico, €elettrico e telefonico nonche il sstema di
trattamento reflui fognari.

Estremi degli eventudi atti amministrativi su opere esstenti

Pareri esterni propedeutici. Dovranno essere eencati tutti i pareri preventivi a
rilascio della Concessione Edilizia e di competenza di istituti esterni al
Comune

2) Ristrutturazioni, ampliamenti/sopr aelevazioni
Tabellade dati di progetto come a punto 2 precedente;

Piante, prospetti e sezioni come a punto 3 precedente, a quali € necessario
aggiungere:
-grafico dello stato attuale completo di tutte le piante, prospetti,
sezioni, debitamente quotato con |’ indicazione anche delle destinazioni
di uso di ogni singolo vano.
-grafico dello stato sovrapposto completo di tutte le piante, prospetti e
sezioni, ottenuto sovrapponendo lo stato attuae con quello di
progetto.
Le parti oggetto di demolizione dovranno essere evidenziate con colore
gialo, mentre le parti di nuova costruzione con colore rosso.

3) Sanatorie (Accertamento di confor mita)

Piante prospetti e sezioni relative alo stato licenziato o concessionato, con la
indicazioni del numero e della data di licenzalconcessione edilizia originaria
(copia conforme dl’ originae);

Grafico relativo alo stato attuae e allo stato sovrapposto con le modalita
specificate in precedenza
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[
DOCUMENTI ED ELABORATI RICHIESTI PER
LA DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’

La denuncia di inizio attivita deve essere corredata dai seguenti documenti ed
elaborati:

-planimetria generdle in scala 1:1000 o 1:2000, intesa ad individuare la
localizzazione dell’ intervento daredizzare;

-relazione tecnica e rilievo dello stato di fatto, ove necessario, in scala 1:100
con indicati gli interventi proposti, firmato da tecnico professionista abilitato
e dalla proprieta;

-documentazione fotografica per gli interventi sulle parti esterne ddla
costruzione.

-atto di proprietain originale o fotocopia autenticata o dichiarazione sodtitutiva
di notorieta;

-attestazione del versamento de diritti di segreteria  effettuato con bollettino
postale a quattro facciate, c/c postale n. ........ , intestato a Tesoreria comune
di Monsarrato. Nella causale indicare I oggetto ddl versamento.

I11
DOCUMENTI ED ELABORATI RICHIESTI PER
IL RESTAURO/RISANAMENTO CONSERVATIVO

Gli interventi di restauro, devono essere corredati dai seguenti documenti ed
elaborati:

-planimetria genegrale in scda 1.500 o 1:1000 per rappresentare la

localizzazione ddlI’ intervento da redlizzare;

-rilievo ddllo stato di fatto in scala 1:50, con la indicazione delle eventudi

stratificazioni ed aggiunte nonché delle finiture eterne, rivestimenti, infiss. Il

rilievo deve comprendere planimetrie, prospetti, sezioni, relative a tutti i piani

ed alle coperture;

-documentazione fotografica a colori

-Per gli edifici di particolare interesse, dovra essere presentata

documentazione storica riferita ale caratteristiche ed ale destinazioni di uso

della costruzione nel tempo, necessaria a giustificare le scelte ed 1 criteri
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adottati nella elaborazione del progetto. L’interessato potra fare preventiva
Istanza al Sindaco per conoscere se I’ edificio riveste particolare interesse.
-progetto di restauro o di risanamento, con piante, prospetti, e sezioni in scala
1.50, differenziando le strutture esistenti da mantenere, quelle da demolire
(colore gialo) da quelle di nuova costruzione (colore rosso), la descrizione
dei materiadi conservati, 0 comunque, da impiegare, nonché I’indicazione
specifica delle destinazioni di uso di tutti i vani accessori della costruzione.
Qualora nd corso di interventi di restauro, le costruzioni oggetto del
medesmo o parte di esse venissero comunque danneggiate, deve esserne
eseguito il ripristino previo I'ottenimento di specifica concessone €/o
autorizzazione, nell’ attesa della quale i lavori in corso devono essere sospesi.
-attestazione del versamento del diritti di segreteria  effettuato con bollettino
postale a quattro facciate, ¢/c postale n. ........ , intestato a Tesoreria comune
di Monserrato. Nella causale indicare I’ oggetto del versamento.

Y
DOCUMENTAZIONE ED ELABORATI RICHIESTI
PER | PIANI ATTUATIVI

L’intervento urbanistico preventivo deve contenere i seguenti documenti ed
elaborati tecnici:
-Relazione illustrativa degli obiettivi, criteri e moddita attuative degli interventi
previd
-Estratto di P.U.C,
-Documentazione fotografica
-Cartografia in scala adeguata dello stato di fatto (1/1.000 o 1/500), compres
gli spazi, le atrezzature e le infrastrutture pubbliche con riferimento dle
fognature, gasdotti, elettrodotti e con I'indicazione di un caposado cui
riferire le quote e le curve di livdlo. Inoltre con I'individuazione de vari
vincoli ambientali o storico-architettonici
-Relazione geologica ed andis geotecnica dd terreno
-Tavole in scala opportuna del progetto planivolumetrico e architettonico
costituito dai seguenti elaborati:
-Planimetria quotata in scaa adeguata ddl’intervento generale, con
indicate le aree di urbanizzazione primaria, secondaria, edificate.
Le aree destinate dla residenza o agli impianti produttivi dovranno
riportare la forma e la dimensione de lotti con |la rappresentazione
grafica degli ambiti nei quali possono essere previsti edifici, con kb
disanze minime fra gli edifici e di questi dai confini de lotti e la
precisazione delle parti destinate dla viabilita e ai parcheggi.
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-Planimetria in scala adeguata con le Sistemazioni di massma delle aree
averde e indicazione delle aberature.

-Profili e sezioni in scala dmeno 1/500, eventuai sezioni in scaa 1/200,
prospetti, piante e sezioni in scala 1/100, solo per i Programmi
| ntegrati

-Schema della rete di smaltimento liquami raccordata con la fognatura
principale. Eventuale progetto di massma ddl’impianto di
depurazione liquami

-Tabelle riassuntive comprendenti: superficie dell’area di intervento
con i coefficenti urbanistici confrontati con quelli de P.U.C.,
superficie destinata a spazi pubblici: attrezzature, verde, parcheggi,
piazze, viabilita, superficie copertada singoli lotti

-Relazione economico-finanziaria con le opere e i tempi degli interventi da
effettuare da parte pubblica e privata;

-Norme di attuazione

-Schema di convenzione se prevista

La convenzione deve prevedere:

1) cessione gratuita, entro i termini prestabiliti, delle aree necessarie per le
opere di urbanizzazione primaria, nonché, la cessione gratuita delle aree ne-
cessarie per le opere di urbanizzazione secondaria;

2) |"assunzione a carico del proprietario degli oneri relativi a tutte le opere di
urbanizzazione primaria inerenti il piano, nonché I’ assunzione degli oneri per
la costruzione delle opere di urbanizzazione secondaria;

3) | termini di ultimazione delle successve fas di intervento previste dal
programmadi attuazione allegato a progetto;

4) I'impegno da parte della proprieta, dla manutenzione delle opere di ur-
banizzazione sino a quando tali opere non vengano acquisite dall’ Amministra-
zione Comunale in base ala convenzione stessa;

5) congrue garanzie finanziarie per |I’adempimento degli obblighi derivanti
dalla convenzione.

\%
DOCUMENTAZIONE ED ELABORATI RICHIESTI
PER PIANI DI RECUPERO

| Piani di Recupero devono contenere i seguenti elaborati:
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1) Relazione con analis delle trasformazioni storiche del tessuto urbanistico
ed edilizio ddlla zona interessata al’ intervento, con descrizione storica, fisica
e patrimoniale ddl’immobile o degli immobili compresi nel piano, con eenco
del proprietari e piano parcellare delle proprieta da sottoporre a particolari
vincoli o eventuale esproprio;

2) Rilievo di tutti i piani degli edifici, prospetti e sezioni in scaa 1:200;
destinazione di uso dei locali; stato di conservazione dei fabbricati e caratteri-
gdiche cogruttive, le eventudi carenze drutturadi, igienico sanitarie e
tecnologiche;

3) Planimetria generale di progetto, in scala 1/1.000 1:500, con sStrade, piazze
e parcheggi, individuazione delle aree di uso pubblico e degli spazi destinati a
verde;

4) Planimetrie di progetto in scala 1/200 con piante sezioni e profili con
I’indicazione degli edifici di cui 9 prevede il mantenimento, di quelli di cui s
prevede la demolizione e ricostruzione e I’ eventuae indicazione di quelli di
nuova costruzione. Inoltre con I’indicazione delle unita minime di intervento,
delle nuove unita abitative e funzionai, delle destinazioni d’'uso dei locai ai
divers piani, corredato da computo dei volumi delle superfici utili e dal
confronto di tali dati con le prescrizioni di P.U.C.

5) Relazione illustrativa degli obiettivi del piano e degli interventi da eseguire,
corredata dalle previsoni di massma delle spese occorrenti per |’ eventuae
acquisizione di aree, immobili o porzioni di e per le sstemazioni generdi
necessarie per |'attuazione del piano e da programma di attuazione e di
coordinamento degli atti e degli interventi necessari aredizzareil piano
6) Schema di convenzione per |’ attuazione del Piano di Recupero, comprese
le garanzie finanziarie e le sanzioni in caso di inadempienza da parte degli
operatori
7) Norme tecniche di attuazione;

VI
DOCUMENTAZIONE PER IL RILASCIO DEL CERTIFICATO
DI ABITABILITA E AGIBILITA

Alla domanda per il certificato di Abitabilita o Agibilita deve essere alegata la

seguente documentazione:

a) Titolo di proprieta
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b) Relazione a firma del Direttore dei Lavori che asseveri la conformita degli
interventi redlizzati dle prescrizioni urbanistiche ed edilizie, nonché il
rispetto delle norme di sSicurezza e sanitarie con particolare riferimento dla
avvenuta prosciugatura dei muri e la salubrita degli ambienti;

c) Certificato di regolare esecuzione delle opere e degli impianti redatto dd
Direttore dei lavori;

d) Certificato di collaudo delle opere in cemento armato depositato a Genio
Civile

€) Progetto ddl’impianto eettrico (a sens della legge 46/90) in originale se
previsto;

f) Dichiarazione di conformita dell’impianto elettrico ai sens dell’articolo 9
dellalegge 46/90 in originde per ogni unitaimmobiliare;

g) Certificato di collaudo del’impianto dettrico e ddl’impianto termico
rilasciati datecnici abilitati (ai sens dellalegge 46/90);

h) Progetto dell’impianto termico (ai sens dellalegge 10/91 e s.i.) se previdto;

i) Dichiarazione di conformita dell’ impianto termico ed alegati obbligatori in
richiamati, (a send della legge 46/90) in originde per ogni unita
immobiliare;

]) Se non previsto I'impianto termico produrre dichiarazione a sens della
legge 373/76 che attesti la conformita delle opere redizzate ale norme sul
risparmio energetico;

k) Certificato di collaudo delle opere soggette alle disposizioni delle leggi sulla
prevenzione incendi, vistato dai vigili del Fuoco;

l) Ricevutadel’ avvenuto accatastamento (mod. D);

m) Planimetria di ogni singola unitaimmobiliare;

n) Autorizzazione dl’dlaccio fognario e relativo schema grafico di
smaltimento acque reflue;

0) Dimostrazione dell’ avvenuto alaccio alla pubblica condotta idrica;

p) Dimostrazione ddl’avvenuto pagamento degli oneri concessori (al sens
ddlalegge 10/77);

g) Attestazione del versamento pari a € 5,16 per i diritti di segreteria per il
rilascio dd certificato abitabilita/agibilita effettuato sul ccp n°10707099
intestato a “ Comune di Monserrato”’- Servizio di Tesoreria;

r Numero 1 marche dabollo pari a € 10,33 da alegare prima ddl rilascio del
certificato;

s) Dichiarazione sull’autoprotezione dd fabbricato dale scariche
aimosferiche (legge 46/90), redatta da un professionista iscritto al’ Albo
professionae e con competenza specifica nella progettazione di impianti;

t) Dichiarazione sul rispetto delle norme sull’ abbattimento delle barriere
architettoniche (legge 13/89)
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